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REGLEMENT

1 - DISPOSITIONS GENERALES - OBJET DU REGLEMENT -

En application des textes en vigueur, et des dispositions du Plan Local d'Urbanisme de Ia
commune de CHARPEY le présent reglement fixe les régles et les servitudes d'intérét général
imposees aux propriétaires des terrains ci-dessous désignés, tels qu'ils sont décrits par ailleurs
au plan de composition et de voirie du projet de lotissement déposé.

Le présent reglement s’applique a l'intérieur du lotissement situé sur la Commune de
CHARPEY réalisé sur la parcelle cadastrée section ZC n°250 pour partie, tel que le périmétre en
est défini sur les documents graphiques du dossier de demande d'autorisation de lotir.

Actuellement le lotissement est situé en zone UD du Plan Local d'Urbanisme soit une zone
correspondant aux secteurs de hameaux destinés & recevoir de I'habitat individuel qui reléve d'un
assainissement non collectif.

Les régles communales sont définies au réglement des zones correspondantes de ce Plan
Local d’'Urbanisme.

Il est prévu le présent réglement pour compléter le réglement du Plan Local d'Urbanisme.
Le permis de construire ne peut étre accordé que pour des constructions conformes aux
prescriptions du dossier de lotissement approuvé et aux régles du Plan Local d'Urbanisme.

2 - REGLES DE CONSTRUCTION

ARTICLE 1

Types d’occupation et d'utilisation du sol admis ou soumis & des conditions
spéciales :

mSont autorisées les constructions & usage d'habitations, leurs annexes, y compris les
piscines, les murs de cloture, sous réserve que les ouvrages ou constructions envisagés n'aient
pas pour effet d'entraver ou faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement.

m| es constructions doivent s'adapter au terrain naturel.

mLes planchers des constructions d'habitation seront réalisés a la cote du terrain naturel
surélevée de 0,30 métre minimum.

=Un seul logement par lot est autorisé pour tous les lots.
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ARTICLE 2

Types d’occupation ou d'utilisation du sol interdits :
= Toute autre occupation ou utilisation du sol non indiquée

ARTICLE 3

Accés et voirie :

=| ‘acces au lotissement se fera par le Chemin au Nord du présent projet de Lotissement.

=| a position des accés est fixée pour chaque lot sur le plan de composition et voirie.

NB: l'acces fixé sur le plan dutilisation des lots est I'accés préférentiel. Il peut
eventuellement étre déplacé dans la mesure ou il n'oblige pas & modifier les structures prévues
au programme des travaux. L'accés pourra étre indépendant du parking privatif.

Tout déplacement d'accés devra recevoir 'accord du lotisseur.

ARTICLE 4

= Desserte par les réseaux
Chague construction devra obligatoirement étre raccordée en souterrain  aux
branchements mis en place par le lotisseur en bordure de chaque lot, & savoir :

“Eau potable :
Chaque lot devra étre raccordé au réseau existant ou mis en place dans le lotissement.

Eaux usées :

Un dispositif d'assainissement autonome collectif sera installé dans un espace commun du
lotissement. Il sera adapté a la nature géologique du sol et conforme & la réglementation et
aux prescriptions techniques en vigueur.

S Eaux pluviales :

*Les eaux pluviales des parties communes et des lots privés seront dirigées vers un ou
plusieurs ouvrages d'infiltration et de stockage avec rejet calibré vers un exutoire défini par
un bureau d'étude spécialisé en accord avec le service gestionnaire compétent. Ces
travaux sont & la charge du lotisseur.

Le déversement des eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est strictement interdit.

L Electricité :
Il sera réalisé en réseau souterrain conformément aux prescriptions d'ERDF.

L Téléphone :
Le reseau sera réalise en reseau souterrain conformément aux prescriptions de FRANCE
TELECOM.

ARTICLE 5
= Surface et forme des parcelles :
=| a forme des lots est dessinée sur le plan de composition.

Les limites séparatives pourront varier par rapport aux limites indiquées sur le plan, suivant
les besoins, sans modification de la surface privative totale.
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= Ablotissement : DU -1 07. 1016
=Plusieurs lots contigus pourront étre acquis par un méme|propriétaire.
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ARTICLE 6

= Implantation des constructions par rapport aux voiries publiques :
Toute construction doit étre implantée selon un recul minimum de 5 métres par rapport 4
toute voirie publique ou privée.

ARTICLE 7

=Implantation des constructions par rapport aux limites périphériques au
lotissement :

Constructions principales :

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point le plus proche de
la limite séparative doit étre au moins égale 4 la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans étre inférieure & 4 métres.

Annexes a I'habitation :

Les annexes & ['habitation separées de la construction principale et situées sur un méme
terrain d'assiette, peuvent étre implantées en limite séparative, sous deux conditions remplies
concomitamment :

- la longueur cumulée des facades bordant les propriétés privées contigués a la limite
separative n'excédera pas 8 métres,

- la hauteur ne sera pas supérieure a 4 métres.

Les piscines devront respecter un recul minimum de deux métres par rapport aux limites
separatives.

Prescriptions particuliéres

En cas de constructions groupées réalisées simultanément ou d'architecture similaire, les
constructions peuvent étre établies en limite séparative.

=Implantation des constructions par rapport aux limites internes au lotissement :

Une implantation libre des constructions par rapport aux limites entre lots et par rapport
aux limites avec les espaces communs et la voie privée du lotissement est rendue possible
conformément a I'article R 151-21 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 8

=Implantation des constructions sur un méme lot :
Non réglementé.

ARTICLE 9

= Emprise au sol :
Non réglementé.
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=La hauteur des constructions est limitée a 7 metres dq | ggRetEloEEREN Kgtrarteman
naturel avant travaux en cas de remblai et jusqu'au sol aprés trvaux en cas de déblai.

=L es clotures a 'alignement des voies publiques ou privées pourront étre réalisées en mur
bahut ne pouvant exceder 0.40 métre de hauteur et surmonté d'une cléture a claire voie ou d'un
grillage, I'ensemble ne pouvant excéder 1.80 meétre de hauteur. Ces clotures pourront étre
associées a une haie vive d'essences multiples.

| es magonneries seront soit réalisées en pierre, soit en moellons enduits, (tons clairs).

sLes clotures entre lots et en périphérie du lotissement autre que les voieries pourront étre
réalisees d'une cloture a claire voie ou d'un grillage, ne pouvant excéder 1.80 métre de hauteur.
Ces cldtures pourront étre associées a une haie vive d'essences multiples.

=Dans la mesure du possible, ces clétures seront mitoyennes.
ARTICLE 11

= Architecture et intégration a I'environnement

Le respect du caractére de I'environnement, des constructions voisines est impératif,
notamment en ce qui concerne les proportions, la pente des toitures et leurs débords, la nature et
l'aspect des matériaux utilisés. Dans le cas de dispositions architecturales particuliéres
(intégration des systémes d'énergies renouvelables ou d'architecture bioclimatique) et de
recherche architecturale contemporaine, ainsi que pour les constructions a usage d’équipements
publics ou d'intérét général, les dispositions du présent article pourront étre adaptées, sur
justification. La configuration du terrain naturel doit étre maintenue dans son ensemble : les
mouvements de terre importants tendant a créer un relief artificiel sont proscrits, sauf cas de
nécessité environnementale démontrée. La meilleure adaptation au terrain naturel devra donc
étre recherchee afin de réduire au maximum les mouvements de terre. En cas de terrassements,
les murs de tenue des terres tendront a s'intégrer a I'environnement naturel ou urbain, en tant
qu'élément de projet, comme prolongement de la construction ou accompagnement de terrasses
et/ou de cheminements, plutdt que simple ouvrage technique

< Aspect des fagades

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie
entre eux. Ainsi, toutes les fagades d'un méme batiment seront traitées de fagon homogéne et
avec le méme soin, y compris les murs pignons, mitoyens ou non, les fagades latérales et arriére.
Le traitement des constructions annexes doit étre en harmonie avec la construction principale,
tant par le choix des matériaux que la qualité de la finition. S'agissant de la modification des
fagades existantes, a I'occasion d'un ravalement ou de la réhabilitation d'un immeuble ancien, la
suppression des éléments décoratifs (moulures, corniches, encadrements de baies, bandeaux,
chainage, etc.)* ou d'ouvertures, est proscrite sauf nécessité démontrée. Les percements
nouveaux devront s'intégrer a la composition de la fagade et étre cohérents avec le bati d'origine.
La teinte des fagades devra étre en harmonie avec I'ambiance chromatique du secteur
conformément au nuancier disponible en mairie.
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Dans la zone UD les clotures seront a claire-voie*. La?'ﬂaies composées uniquement
d'essences persistantes sont interdites. VOIR RESERVES FAITES SURUIRE
L ARRETE DE PERMIS DE CONSTRUIRE |

= Aspect des toitures

Les toitures seront & deux ou quatre pans et auront des pentes comprises entre 30 et 50%,
sauf exception due a la conservation ou I'extension d'un batiment existant dans son volume
anterieur, ainsi que pour les annexes ou traitements architecturaux particuliers tels que porches,
auvents, marquises, efc.

Les toitures devront presenter une simplicité de volume et une unité de conception. La
toiture d'une construction annexe doit présenter les mémes propriétés, la méme qualité de soin et
de finition que celle de la construction principale. Les matériaux de couverture seront d'aspect
vieux toit et respecteront les teintes beiges de la terre cuite.

= Dispositions diverses

Les locaux techniques tels que transformateurs et locaux réservés aux ordures ménageéres
devront faire partie intégrante des batiments ou étre regroupés dans un batiment annexe a
proximite des voies publiques. Les coffrets et cables extérieurs doivent étre encastrés ou bien
intégres a la fagade du batiment ou du mur de cldture. Les antennes paraboliques et éléments de
climatiseurs seront implantées le plus discrétement possible ; si elles sont visibles depuis
I'espace public, elles seront peintes dans une couleur en harmonie avec le fond sur lequel elles
sont installées

ARTICLE 12

= Stationnement des véhicules :

sLes véhicules devront stationner a l'intérieur des lots sur des aires de stationnement
privees. Il est exigé au minimum pour une construction & usage d'habitation une aire de
stationnement privée non close pour deux véhicules par logement créé.

Cet espace présentera au minimum un carré de 5 métres x 5 métres.

En aucun cas, le stationnement de véhicules ne devra géner la libre circulation,
notamment celle des véhicules de secours et des pompiers.

ARTICLE 13

= Plantations et espaces libres :

mDans la zone UD, les espaces verts devront représenter au moins 25 % du terrain
d'assiette de I'opération.

Les surfaces libres de toute construction et non indispensables 4 la circulation automobile
ou pietonniere devront étre engazonnées ou plantées.

Les plantations seront d'essences locales aussi bien pour les haies que pour les arbres &
hautes tiges.

ARTICLE 14

= Coefficient d'occupation des sols : La surface de plancher maximale par lot est fixée
selon le tableau ci-joint :

Lot
Surface de plancher | 1

O3 | e
(@)

160 | 160
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Le lotisseur s'engage a exécuter dans les regles de l'art, les travaux décrits ci aprés, et
figurant sur les plans annexés, pour assurer la viabilité du lotissement « GIRODET » a partir de
la date de notification de l'arrété de lotissement.

Il sera responsable de la bonne exécution et du bon entretien de la voirie et des divers
reseaux jusqu'a leur remise a la collectivité.

Les plans annexés au présent dossier ne sont que des schémas de principe, et n'ont donc
pas de valeur de « plans d’exécution ».

1-VORE

La desserte des différents lots sera réalisée suivant le plan de composition et de
voirie.
»Tous les lots auront un acces direct sur la voie interne du lotissement.

= Chaussée de 4.50 metres de largeur a simple pente de 2% de profil en travers orientée
vers la bordure d'espace vert. Le profil en long de cette chaussée suit au mieux le terrain naturel.

= Espace vert de 1.50 métre de largeur.

= Une aire de 3 stationnements communs et 1 placette de retournement.

= Fondation : mise en ceuvre de gravier tout venant calibré 0/80 sur emprise totale.
®Couche de réglage et finition : mise en ceuvre de concassé 0/31.5, compactage sur
emprise totale.

= En bordure des lots : Premier rang de moellons.
=% En bordure de I'espace vert : bordure type P2,
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aUn réseau principal de diamétre 200mm PVC bi-peau CR 8 sera mis en place a l'intérieur
du lotissement. Il s'écoulera en direction d’une station d'épuration & construire conformément a
I'étude de sol réalisée et & 'autorisation du SPANC.

mUn regard de branchement sera établi sur chaque lot et sera raccordé au réseau principal
du lotissement par une conduite de 125mm de diamétre en PVC bi-peau CR 8.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux de ruissellement de la voirie seront recueillies au moyen de grilles avaloirs.

Elles seront dirigées vers un réseau interne sous chaussée constitué de canalisations en
PVC bi-peau CR 8 de 200 mm et un dispositif d'infiltration interne avec rejet calibré vers le
ruisseau situé a ['Ouest. Les caractéristiques techniques sont définies dans un rapport
hydrogeologique réalisé par un bureau d'étude spécialise.

Les eaux de toitures des lots seront recueillies dans des tabourets de branchement et
dirigées vers le réseau commun de gestion des eaux pluviales mentionné ci-dessus.

3~ ALIMENTATION EAU POTABLE :

Le lotissement sera desservi & partir du réseau existant situé sur la voirie existante
conformement aux prescriptions du concessionnaire.
Chaque logement sera desservi par un piquage en polyéthylene et un coffret compteur.

4 - ALIMENTATION EN ELECTRICITE :

= ‘alimentation du lotissement sera faite par cables souterrains a partir du point de
raccordement indiqué par ERDF.

m| a desserte de chaque logement et la mise en place du circuit de téléreport sera assurée
jusqu'aux coffrets implantés en bordure.

| 'installation sera conforme aux normes EDF. Un dossier technique détaillé sera
présenté par I'entreprise chargée des travaux.

5 - TELEPHONE :

s 'administration de France Télécom fixera les modalités d’exécution de l'infrastructure du

reseau.
aCelui ci sera réalisé en souterrain par fourreaux polyéthyléne et chambres de tirage.
mChaque logement sera desservi par un tabouret de branchement.
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7-ORDURES MENAGERES :

|| est prevu I'aménagement a I'entrée du lotissement d'un espace destiné au dépot
temporaire des containers d’'ordures ménageéres.

Chaque propriétaire de lot veillera a ne pas laisser son container séjourner & cet
emplacement.

Cette disposition permet d'éviter le ramassage a l'intérieur du lotissement.

8 — EXECUTION DES TRAVAUX V.R.D.

m|| n'est pas prévu de différer des travaux de finition.
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