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DISPOSITIONS GENERALES

56565 5 50 50 50

Bl

ARTICLE 1 - Champ d'application territorial du plan

Le présent reglement s'applique a I'ensemble du ¢dei@inmichune de Charpey.
Il est opposable powdtition de tous travaux, constructions, plantatideseaifaul exhaussements des sols, pour
la création de lotissements et I'ouverture des instalséems clas

ARTICLE 2 - Portée respective du réglement a I'égard des autres |égislations relatives
a I'Occupation des sols

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1. Les articles d'ordre public du Reglement Natlarastie (voir les tables de concordakmeeardu reglement
écrit) :

- R111-2 salubrité et sécurité publique

- R111-4 conservation et mise en valeur d'un site awchéstiggique
- R111-5 desserte (sécurité des usagers) - atuesenseait

- R111-15 respect des préoccupations d'environnement

- R111-21 respect du patrimoine urbain, naturel et historique

2. Les périmétres visés a l'article R 123-13tamedaie concordancéenexedu réglement écti€ls qu'ils figurent
aux documents graphiques annexes du PLU, qui ont des eftgtatsur 6od'utilisation des sols notamment :

- les secteurs sauvegardés en application des articlet EuI&afs

- les zones de préemption relatives a la mise erdemywriacipes d’aménagement, délimitées en
application de l'article L-1148R L.142-3

- les zones de préemption concernant les espaces sensibles L.142

- les périmetres a l'intérieur desquels s'appliqitedke préemption urbain (articles L 211-1 e),suivants
ainsi que les périmétres provisoires ou définitifs desréoraesediant differ

- les périmeétres de développement prioritaires381Lrd@A5 jeil 1980 relatifs aux économies d'énergies
et a l'utilisation de la chaleur

- les périmetres miniers définis en application des titresullivheelieY @l code minier

- les périmeétres de réglementation des boisements, d'atigoes éotiele L.126-1 du code rural

- les périmetres de recherche, d'exploitation et d'aménageamagredearticle 109 du code minier,

- les périmétres a l'intérieur desquels certairms divigiieres sont soumises a déclaration préalable
(L111-5-2).

- les périmetres a lintérieur desquels l'autorité ntengeite surseoir a statuer sur les demandes
d'autorisation en application de l'article L 11oei@ de I'Urbanisme (voir les tables de con@rdance
Annexedu reglement écrit).

- les périmétres des secteurs a l'intérieur despragisanmme d'aménagement d'ensemble a été approuvé
(article L 332-9).

- les périmeétres de prescriptions d’isolement acbesstiginastructures de transport, articlelQ.8udl
code de I'environnement.

- les périmetres d'intervention délimités en ap@litatiosiedL.14B3pour la protection et la mise en valeur
des espaces agricoles et naturels périurbains.

3. Les articles L 111-9, L 111-10, L 123-6, LoBlg=2tébles de concordandmarxedu réglement écrit), ainsi que
l'article 7 de la loi n° 85.1496 du 31 décembadat®®5a 'aménagement foncier rural, slerdesfirdesquels peut
étre opposé un sursis a statuer.
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4. La Loi du 27 décembre 1941 modifiée par28@bid°du 17 janvier 2001 et la loi n° 2003-6t0Xalli 2003 et
notamment décret n° 2002-89 du 16 janvier 2002. Le plala cétpdai des zonages archéologiques a I'intérieur
desquels sont édictées des prescriptions particulieres.

5. L'article L 421.6 (voir les tables de concandemoexedu réglement écrit), relatif aux opérations déalkdites d
publique et la possibilité de refus du permis de construire.

6. Les servitudes d'utilitBligue affectant I'utilisation du sol, qui sont dénéksis@ropre législati¢Blles sont
répertoriées dans une annexe spécifique du présent dossier).

7. Les régles spécifiques des lotissements ralétife 842.9 (voir les tables de concordaAcmexedu réglement

écrit)

8. L’article L. £134 (voir les tables de concordankenexedu réglement écrit) qui interdit en dehors des espaces
urbanisés des communes, les constructions ou installatieasaorwabords des grands axes routiers.

9. Loi d'orientation agricole du 9 juillet 1999 daitlés 105, 107, 108,109, 111 et 120 ont dessiépersur
I'utilisation des sols. La loi SRU du 13 décemben2@0m article 204 qui modifie I'artidle3ldl code rural relatif
aux distances d’éloignement des batiments agricolesless habitatipasec la régle de réciprocité et les possibilités
de dérogation aprés avis de la Chambre d’agriculture.

10.L’article L.12B3 (voir les tables de concordaageeredu réglement écrit) relatif aux aires de statiopoement
les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

ARTICLE 3 Division du territoire en zones :

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbandivieéesn quatre types de zheAU, A et N) délimitées sur les
documents graphiques du réglement :

Les zones urbaines (i englobent des terrains bétis actueb¢mesntsecteurs d'extension de I'habitat entierement
desservis par les réseaux et voies publiques.

- UA correspondant a I'habitat dense et ancien des cgesrde-Gharpey et Saint-Didier.

- UB correspondant aux secteurs d'extension diestte-gillage de Charpey, présentant une densi® moyen
et étant a vocatidihabitat et deerviced.a zone UB comprend un secteur UBa ou le modissEassat est
de type non collectif (autonome).

- UC correspondant aux secteurs d'extension deédhatetase. La zone UC comprend un secteur UCa ou le
mode d’assainissement est de type non collectif (autonome).

- UD correspondant aux secteurs d’habitat peu dense des hameaux

- UEcorrespondant aux secteurs a vocatitwitd's économiques artisanales, industriellesstiai@sam La
zone UE comprend un secteaolU e mode d’assainissement est de type non collecti).(autonome

- UL correspondant aux secteurs d’équipements publgisset de loi

Les zones a urbaniser (AlU) englobent des secteurs a caractere naturel destinéerséaréuwbanisation.
- AUS correspondant aux secteurs insuffisammentt équnpBsurerture a I'urbanisation est subordoenée a un
modification ou révision du PLU.
Les zones agricoles (A)rotéger en raison du potentiel agronomique, biolayigueigiedes terres agricoles.

Les zones naturelles et forestieresgiNyecouvrent les terrains qui doivent étre protégéssein daismigualité des
sites, des milieux naturels, des paysages, et de leur intéréntmigoint de vue esthétique, historique ou écologique,
soit de I'existence d’une exploitation forestiere, soitatddeid&spaces naturels.

- NL destiné a I'animation, aux sports et loisirs et au tourisme.

Les secteurs complétent le zonage gérdrpermettent selon les nécessités d'urbanismeditiéa¢miger, par un
tramage spécifique, certaines parties de zones tilleastiestinées a la protection a long terme dgsspégsa
concernent en particulier les terres agricolegsigréese de village et qui créent des cones dmarpsbles sur
le village perché de Charpey.

Les documents graphiquds réglement (plans de zonage) comportent en outre :
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- les emplacements réservés qui sont repérés eéséuextdacuments graphiques, (L.123-1,8° et L.123-17 du
code de l'urbanismeoir les tables de concordangaerezxedu reglement écrit),

- les espaces boisés classés, au titre des artigléslL.1130-2 et R130dACGode de I'urbanisiwair les tables
de concordance Annexedu réglement écrit), sont repérés aux documentgegrapbant mentionnés a
l'article 13 du réglement de chaque zone concernée,

- les périmétres soumis a des risques naturels,

- Le symbole (ou groupe de symienldeyme d’étoitiesigne les éléments de paysage et les quartiers, flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites ehgaciEgsr, & mettre en valeur ou a requalifies pour d
motifs d’ordre culturel, historique ou écologiqual@alaiticle L 1-2%e du code de l'urbanigua@r les
tables de concordancéenexedu réglement éciiits’agit :

- de batiments ou ensemble bati homogéne dont leremnactrable ou traditionnel ancien implique
une conservation, protection ou réhabilitation,
- d’éléments du paysage dont le maintien est souhaitlentalid/arbres, petit patrimoine...).

- Les batiments ou parties de batidwartite changement de destination est autorisé allatoked.. 1231

(voir les tables de concordané@meexedu reglement écrit) sont détourés en vert.

Ces servitudes, qui se superposent aux zones duvBhtemgendrer des restrictions ou des interdictiopsrdu
d'utiliser le sol.

ARTICLE 4 : Reégles applicables aux secteurs présent ant des risqgues naturels

L'Atlas des zones inondables deTlal® Dréme fait apparaitre les zones de cruéesamastaérnant des zones
relativement importantes sur le territoire comnsurggleri@laent, dans le cadre de la démarche deoRaenten

du risque amdation (PPRI) & I'échelle du bassin de la plaileacks une étude hydraulique permettant d'&dentifier |
conditions d’écoulement d’une cruenzdatest en cours. Les premiers éléments montré&dreeole et la Boisse
sont endiguées sur une bonne partie de leuatréakisation d'une démarche de PPRI rend ededssament des
digues dans la modélisation hydraailigyeise en compte d'un aléa rupture de digue.

A ce titre, les secteurs pour lesquels des risgelssI'maindatioont été identifiés sont reportés sur le plan de zonage
par un tramage spécifique. Dans ces secteurs, teeslropmstruction pourront étre interdits ou sousnis a de
prescriptions particuliefepolirra étre fait application de l'article R 1142 da Etorbanisnfeoir les tables de
concordance émnexedu réglement écrit).

ARTICLE 5 : Adaptations mineures

En application de l'article L-11dBcode de I'urbanignwr les tables de concordanéammeexedu reglement écrit),
les dispositions du présent réglement et les s@eitvelet faire I'objet d’adaptations mineuresnésehsasres par
la nature du sol, la configuration des parcelles ou le eareatesteudtions avoisinantes.

Une adaptation sera considérée comme mineure, dés ferapgjit'glbis conditions :

- elle doit étre rendue nécessaire et justifiée par I'un défstenisgsus,

- elle doit étre limitée,

- elle doit fee I'objet d’'une décision expresse et motivée.
Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confxghesatdictées par le réeglement applicable Aléapsonds de
construire ne peut étre accordé que pour des trarauxogu objet d'améliorer la conformité de cetesramea
lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 6 Reconstruction aprés sinistre

La reconstruction a l'identique d’'un batiment détringsre, autre que les risques naturels, est aotorlsgat
toute disposition d’'urbanisme contraire.

Il en est de méme pour la restauration d'un batimkemeésdentessentiel des murs porteurs lorsquegréon in
architectural ou patrimonial en justifie le mastiesn réiserve de respecter les principales cajaesédstice
batiment.
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ARTICLE 7 - Antiquités historiques

Toute découverte de quelque ordre qu'elle saie (sthjetuvestige, monnaie,...) doit étre signalée menédidde
Direction des Antiquités Historiques, soit directemeniptsomg@diaire de la mairie ou de la Préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun casi&ravdéit examen par des spécialistes et tout qurgeraena
passible des peines prévues a l'article 257.1 du Code Pénal.

Dans I'état ael des connaissances, la commune ne compte sarcheéditgique répertorié méme si des vestiges
gallo-romains ont été mis a jour.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES UA

~ o~

[-2Y:2%°5%:0¥ o¥:2¥-2¥ o)

Les zones urbaines correspondent aux secteuranigatian est admise et ou les éwnf® publics existants ou en
cours permettent d’autoriser immédiatement les constructions.

Si les installations et constructions sont destimtaganagat aux fonctions de logement, I'objectif deoanadéit
permettre de réunir, au sein ttie zene, des activités ou services compatiblesrageada g’habitat, des commerces,
des équipements d’animation culturelle ...

La Zone UA délimite les secteurs d'habitat ancien et d  ense des centres-villages de Charpey et de
Saint-Didier. Cette zone

La zone UA comporte des secteurs ou des dispositicire gaafqlijueabmpte tenu des risques naturels d'inondation.
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UA

SECTION 1 — NATUREDEL ’OCCUPATIONDES SOLS

ARTICLE UA 1 - Occupations et utilisations du sol in terdites :

Dans la zone UA sont interdites les occupations et diilisatisnisantes :
- Les constructions a usage industriel
- Lesinstallations classées* soumises a autorisation,
- Les constructions a destination d’activités agricolé®msfores
- Les constructions a destination d’entrepéts,
- Les carriéres,
- Les parcs de loisirs,
- Les dépbts de véhicules,
- Les garages collectifs de caravanes,
- Le stationnement des caravanes isolées,
- Lesterrains de camping et de caravanage.

Le changement de destination des chatdsée d'immeubles affectés a des activités demraeiisanales ou de
services pour des destinations autres que les epensenvices, est interdit rue des fossés, du cheoimsla
l'allée du chéateainsi que sur la rue des Barricades.

Rappel :

Dans les secteurs exposés a des risques nattifils aleplan de zonage par un tramage spégifigura, @tre fait
application daricle R112-du Code de I'Urbaniguwér les tables de concordanémmeexedu reglement écrit). Une
étude hydraulique est en cours et la connaisseatieedal risque peut évoluer en fonction ltkts dissaette étude.

ARTICLE UA 2 - Occupations et utilisations du sol so umises a conditions particulieres :

Dans la zone UA, sont autorisées les occupations et dtilsaltgrigantes sous condition :

- Les installations classées soumises a déclamtititich cue leur présence soit justifiée passdaéndecfournir
un service a la zone et qu’elles soient compatiblestaeacdadinabitat,

- Les exhaussements et affouillements des sols a qatiditemient liés a un aménagement ou une @onstructi
autorisés,

- La reconstruction a l'identique aprés sinistre, ges d8cues naturels majastsautorisée dans la limite de la
surface de plancleaistante au moment du sinistre sans qu'il soit&ibulds autres regles de la zone dans la
mesure ou sa destination au moment du sinistreeegieconsconforme aux occupations et utilisatidns du so
autorisées dans la zone,

- Les constructions a destination d’activités d’anigatétles avec I'habitat et a condition que dié®dsspoent
prises pour intégrer les surfaces de stockage de matégaaisetanatieur environnement.

Dans la zone UA, les démolitions sont soumisestarigagaam, notamment pour les éléments répertertasden v
l'article L12B7° du code de I'urbaniguwer les tables de concordandersxedu réglement écrit).

Rappel :

En application de l'artiel®8-1.7° du Code déthanismévoir les tables de concordanémmeexedu réglement écrit),
les éléments remarquables nécessitant consentatitionu réhabilitation sont repérés au plagel@aonae ou

plusieurs étoiles. Dans un souci de préservataomding et des paysages le permis de démolis&slairopape et

I'abattage des arbres sont soumis & autorisation préalable.

" Voir lexique
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SECTION 2 — CONDITONSDEL ’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 3 Les conditions de desserte par les voies publiques ou privées et
s au public:

Dispositions concernant les acces :

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plog@sypsbliques, I'acces sur celle de ces vpiésemiéerait une géne
ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et adesfesgésa apporter la moindre géne a la cirablatios. pls
doivent permettre de satisfaire les exigences d@dadeédniens et des personnes, de la défenséincenttie,| du
déneigement et la collecte des ordures ménageéres.

Les accés sur les routes départementales sont régkementiemande d’accés sur ces voies doit &hiBuliebj
consultation du service gestionnaire. Afin d’épitdifénagion d’accés sur les voies a caractéreeuomtiare doivent
étre qu’exceptionnels.

Ces mesures de protection pourront conduire a intesdies|jaaElles riveraines de la RD 125, si aucun anténagemen
particulier ne peut étre réalisé par le pétitionnmive.éEat de cause un seul accesantesisé par ténement ou
aménagement de zone sur la RD 125.

Lorsqu’une autorisation d’urbanisme a pour edfeiriadtwé acces nouveau, ou la modification derssodntlltsan
d’'un acces existant a une voie publique, sorib&migfici préalablement a I'exécution des travainxdeobéeitorité
gestionnaire de la voie concernée, une autoriseéispiaisant notamment les caractéristiques ted@uagsaises,
eu égard aux exigences de la sécurité routiére.

Le nombre d’acces sur les voies publiques peut étre Iimitéréfade la sécurité.

Dispositions concernant les voiries publiques et privées :

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptsagesiqu'elles supportent ou aux opératiossdqivetée
desservir.

L'emprise minimum de la fdatee est de 5 m pour I'habitat individuel, unesap#niedge pourra étre imposée selon
l'importance de l'opération envisagée.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telleesaréhiguéeks puissent faire demi-tour.

ARTICLE UA 4 Les conditions de desserte par les réseaux publics

Eau potable
Toute occupation ou utilisation du sol qui reqakmemation en eau potable doit étre raccordéeuaputdaea
d’alimentation en eau potable.

Assainissement

La zone UA est en zoasghinissement collectif.

Toute construction, installation nouvelle, réhahilizmiénagement par changement de destination alaiv@tdéeup
réseau séparatif eaux usées - eaux pluviales,iet Eatiéfdementation locale en vigueur. L'évdesatux usées

liée aux activités artisanales et commerciales dmeauepublic d'assainissement peut étre subocadamnée
prétraitement particulier et approprié.

Les eaux de débordement et les eaux de vidarsgidsegpivent étre collectées dans des puits pdérdnasade
contrainte spécifique (périmetre d’'un captage, risqueadaturel

Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au résediéyaliation d’eaux pluviales lorsqu'il existerdenrdt des
eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées est strictdinent inte

Le constructeur réalisera les dispositifs appropriés pacuation&ers un exutoire définit par le service gestionnaire.
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Les accés aux terrains a partir des voies puiligurstehintenir le fil d'eau des fossés traverséseip&s de grille-
avaloir empéchant le ruissellement des eaux sur laqueie pub

Les évacuations et trop pleins d’eaux pluvialesiéspaitures, balcons et autre ouvrage en sddiemeas rét
rejetées directement sur I'espace public. L'infiltraticell@adarpaprivilégiée.

Toutes les dispositions doivent étre envisagées pbumieniteéabilisation des sols et pour assurerdal esaiidits
et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles

L'évacuation des eaux de ruissellement doit si nécesssamgiéticua prétraitement.
Electricité - Téléphone - Télévision

Tout nouveau raccordement aux différents résearbalisea soit par cables souterrains, soit par teedhmitnee
permettant une dissimulation maximum des fils ou cébles.

Les réseaux aériens existants seront, au fur et dewdsavaux de réfection et de renouvellement, rparpiises
cables souterrains, a la parcelle, ou par des conduitesfigédesadaptées a l'architecture.

Les antennes paraboliques seront implantéesiserptesndnt possible; si elles sont visibles de Pabpacelles
seront peintes dans une couleur en harmonie avec leqoabediasisont installées.

Les immeubles collectifs doivent étre équipés d’anteures@maquelles les différents logements seront raccordés.

Ordures ménageres

Toute opération d’aménagement créant plus dee3tiotgiardd’habitation devra étre dotée d’enmitaspéuifiques
destinés a accueillir les conteneurs d’'orduresenie@ageue fois que cela est possible, ils deviuégétse aux
batiments, sinon ils seront implantés le long des voiss publique

ARTICLE UA 5 Les caractéristiques des terrains :

Non réglementé.

ARTICLE UA 6
publigues * et par rapport aux voies privées ouvertes a la cir culation

Les distances mentionnées sont calculées en toaitipa@ongtruction au point le plus proche de laeromise
publique considérée.

Les ouvrages en saillie tels que débords de tdinloemg inférieurs a 1metre et situés au-desusnaerés3 non
susceptibles de créer une géne ou de porter #iteintalation pubkgne sont pas pris en compte pour I'application du
présent article.

Régle générale

Prescriptions particulieéres

Les réhabilitations accompagnées ou non d’'unectialggdestination ainsi que I'aménagement d'nhebdsiauet ne
respectent pas les régles énoncées ci-dessus peuverst étre admi

Si des constructionssxites sont édifiées a l'intérieur de la marge aédingzulans la zone ou le secteur considére,
des extensions et annexes accolées peuvent étéesadtoms le prolongement de ces dernieres poatifsles m
esthétiques ou fonctionnels. Toutefois le recul déeositam e pourra pas étre inférieur a celui derlaticon
existante et pourra étre modifié pour satisfaire aux exigeriget doutiere.

Le long des cours d’eau, les construespasteront un retrait minimum de 5 métres mesuré au sdrarget de la
Les piscines seront implantées en respectant un retraderZninédras par rapport au domaine public.

Lesouvrages techniques nécessaires au fonctionnemeitedgsuidios ou de construction d’'intérét géngoalant
s'implanter a I'alignement paumdéfs techniques justifiés seront implantés a 3 natresdddlignement.
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ARTICLE UA 7 ion des constructions par rapport aux limites sépar atives*
du terrain

Les distances mentionnées sont calculées en taigoonsiruction au point le plus proche deda lmofmiété
considérée. Une tolérance de 1 metre est admise gmuiches, débords de toiture et balcons, excepgs en
dimplantation en limite de propriété privée voisine.

Constructions principales
Dans la zone UA, les constructions nouvelles seront impkntéems une limite séparative.

Annexes de 'habitation

Les annexes a I'habitation séparées de la constincpale et situées sur un méme terrain d'aseisdtd, §ire
implantées en limite séparative, sous deux conditemsoangtiitamment :
- lalongueunumulée des facades bordant les propriétés prigéés eolatilimite séparative n’excédera pas
8 metres,
- la hauteur ne sera pas supérieure a 4 metres.

Les piscines devront respecter un recul minimum de deax rappes aux limites séparatives.

Prescriptions particuliéres
Le long des cours d’eau, les constructions respecterdamhunimetrade 5 métres mesuré au sommet de la berge.

Pour les éléments identifiés au titre de l'articleAdi28de de I'urbanisivear les tables de concordanf@mexe
du réglement écrit), toute extension ouctionstrauvelle doit étre implantée de fagon a piésmaancement
architectural du béti existant ainsi que I'équilibre dsitiocoempre le béati et I'espace non béati du terrain.

En cas de reconstruction aprées sinistre, les distancesrgpmspest étre celles qui existaient précédemment.

ARTICLE UA 8
une méme propriété

Non réglementé

ARTICLE UA9 *

Non réglementé

ARTICLE UA 10 La hauteur maximale des constructions :

La hauteur des constructions est mesurée dd'&gjoue* :
- Jusqu’au sol naturel avant travaux en cas de remblai *,
- Jusqu’au sol aprés travaux en cas de déblai *.

Régles générales
En zone UA, la hauteur maximale est fixée a 10 metres.
La hauteur des annexes non jointives implalinéies gfparative est limitée a 4 meétres.

La hauteur des clotures est limitée a 1.80 métgedes Vmies publiquestsqu’une clbture est située en-bantre
d’'une emprise publique, la cléture sera constituée spisitiia dialeie, soit d'un raahut d’'une hauteur maximale
de a 0,50 métre pouvant étre surmonté d'utif dispeise-voie (voir le schéma explicatif ci-apres).

" Voir lexique
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Schéma explicatif

Prescriptions particulieres

Les constructions destinées a s’insérer dans deseségrbaines aux facades organisées en ordresemmtin
respectivement modifiées ou insérées en respelbtarituneorrespondant sensiblement a la hauteurdudyenine
de rue dans lequel elles sont ou seront situées.

En cas de reconstruction d'un batiment dans son voluméadmétimur pourra atteindre la hauteur initiale.

Dans les périmétres délimités au plan deazotigede I'article L123.1y@it les tables de concordanéa@mexedu
reglement écrit), la hauteur des constructions airecatsthiliter ou a étendre pourra dépasser oes, lsantepour
autant dépasser la hauteur moyenne initiale.

Des regles de hauteurs différentes peuvent étre autoriséés®u impo
- aux constructions existantes dont les aménagemetgsdpatipés a I'amélioration du bati (type ajout
d’ascenseur) entraineraient un dépassement de la haudeur autoris
- alextension des habitations existantes dans I'entiel@igsecbhastructions

Les constructions seront @eéapau sol naturel afin d’éviter les surhaussenrertiedasaussée au-dessus du terrain
naturel. Toutefois, un remblai d’'une hauteur maximum deu@i5@unsal paturel est autorisé

ARTICLE UA 11- agement de leurs
abords :

Architecture et intégration a I'environnement

Le respect du caractéere de I'environnement, desiamnstoigines est impératif, notamment en ce q@ lEmcern
proportions, la pente des toitures et leurs débords, la spaatedes!'matériaux utilisés.

Dans le cas de dispositions architecturales igarijicégration des systémes d’énergies renounetiiblebiteceur
bioclimatique) et de recherche architecturale cingrnapwi que pour les constructions a usagentétgijpublics
ou d'intérét général, les dispositions du présent adid€pewdaptées, sur justification.

La configuration du terrain naturel doit étre maam=zisoa énsemble : les mouvements de terre impaiianta te
créer un relief artificiel sont proscrits, sauf cassiggrdgEmontrée. La meilleure adaptation au teehdewnatdonc
étre recherchée afin de réduire au maximum les mouvemeents de ter

En cas de terrassements, les murs de tenue desdsyresatstintégrer a I'environnement naturel oerutbain,
gu'élément de projet, comme prolongement de ldaoesiraccompagnement de terrasses et/ou de chisminemen
plutdt que simple ouvrage technique.

Aspect des facades

Les différents murs des béatiments doivent présenter unrespeatezir en harmonie entre eux. Ainsi, toutes les fagcades
d’'un méme batiment seront traitées de facon horavgérie rtéme soin, y compris les murg,pigitmyens ou non,

les facades latérales et arriéere.
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Le traitement des constructions annexes doit étrenendwaeia construction principale, tant par kesanaibédaux
que la qualité de la finition.

S'agissant de la modification des facades existateasian d'un ravalement ou de la réhabiliationmeble
ancien, la suppression des éléments décoratifss(mouliniees, encadrements de baies, bandeaux, ctiainage, e
d’ouvertures, est proscrite sauf nécessité démonts¥eernestp nouveaux devront s’intégrer a la cordpdsition
facade ddtre cohérents avec le bati d’origine.

La teinte des facades devra étre en harmonie asacd’'amiomatique du secteur conformément au rapamiide d
en mairie.

Aspect des clbétures

En zone UA, les clétures a l'alignement des \igiesspuénront étre constituées d’'un mur pleinviBigsétte
implantées en respectant un triangle de visibiiéeetitdeau droit des carrefours. Les murs eppaesrgeadevront
étre conservés et restaurés selon leur aspect d’'origine.

Aspect des toitures
Les toituregrrasses sont autorisées a condition d’étre veégétalisées.

Dans les cas de toitures en pente, les toitures deurmans et auront des pentes comprises entre 3@atf50%
exception due a la conservation ou I'extensiontimiemt le&Xistantinsi que pour les annexes ou traitements
architecturaux particuliers tels que porches, auvents,rmérquis

L’orientation des faitages sera paralléle auxdmuibesux afin de respecter le caractére condenttigonisation
du centre ancien du village de Charpey.

Les toitures devront présenter une simplicité detuoienuaité de conception. La toiture d’'une comstnestéeodoit
présenter les mémes propriétés, la méme qualité de sdionetjde €ielie de la construction principale.

Les matériaux de couverture sBaspectieux toit et respecteront les teintes beiges de I texchatédie noir.

Les toitures de couleur noire sont interdites.

Eléments remarquables

En application de l'article 41123du code de I'Urbani$wno@ les tables de concordanéemexedu reglement écrit),
pour les constructions repérées au plan de zomageékmment remarquable, toute construction, réhahilitation
extension devra respecter les caractéristiques architeckadéte construction.

La suppression d'ouverture ou d’élément de mddénaises, encadrement de baies, moulures, bandiedes, cor
persiennes...) est proscrite sauf nécessité démoieteerhests nouveaux devront respecter I'ordonndadement
facade et étre cohérents avec le style d'origine.

La suppression des murs, grille ou portail est.drescmurs en pierre apparente devront étre cenhsesta@srés
selon leur aspect d’origine.

Dispositions diverses

Les locaux techniques tels que transformateursréskwagxaux ordures ménageres devront fairéégaati¢einles
batiments ou étre regroupés dans un batiment annexe gepreaiestpubliques.

Les coffrets et cables extérieurs doivent étre encastriégsagudsiénla facade du batiment ou du mur de cléture.

Les antennes paraboliques et éléments de clirpatmauraplantées le plus discretement possibke saitealisibles
depuis I'espace public, elles seront peintes dans uea tauaonie avec le fond sur lequel elles sont installées.

ARTICLE UA 12 Le stationnement des véhicules

En zone UA, les alinéas du présent article sont applicegsresntidans le cas de construction neuve.

Le stationnement des véhicules correspondant rmaixléesoinstructions et installations doit étre adshotsedes
voies publiques.

La superficie a prendre en compte pour le statiodimenvémicule est de 25 m?, acces et espacesgdeneéyg
compris.

" Voir lexique
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Constructions a usage d’habitation

Pour les constructions a usage d'habitation, il estptaégé de stationnement par tranche de 80mzaaeurfa
plancher.

Pour les constructions a usage de logemersgdihaoatéis par I'Etat, il ne sera exigé qu'um @@t®nnement par
logement, conformément a l'article3 IdiPtode de I'urbanigr@r les tables de concordanéaeexedu réglement
écrit).

Pour les autres constructions

Il est exigé :
- Pour les commerces : 1 place pour 25 m2 de surface de vente
- Pour les bureaux : 1 place pour 20 m2 de surface de plancher
- Pour les restaurants : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant
- Pour les hétels : 2 places pour 3 chambres ; Les placesreisaiatives en cas d'hotel-restaurant.
- Pour les salles de spectacles et de réunions : 1 placegyms 1
- Pour les locaux a usage artisanal : 1 place pour 80 m2ake garfabéhors surface d’entrepdt et de réserve).

Modalités d’application
Le calcul du nombre de places sera arrondi au nombréraatier sup

Lorsqu’une construction comporte plusieurs affegat@mns$ afférentes a chacune d’entre d’elleparoéés au
prorata de la surface de plagcheltes occupent.

La régle applicable aux constructions ou établigsmmprésus est celle a laquelle ces établissentelatphis
directement assimilables.

En cas de non respect du nombre de places rédgleyaentajt application de l'article L 421.3 die Cddeanisme
(voir les tables de concordancAneexedu reglement écrit) concernant la participati@refidanconstructeur
proportionnelle au nombre de places non réalisées.

Stationnement vélos et cycles

Il est exigé des stationnements pour vélos postriegicos nouvelles, a raison de 1 m2 par plaegjeespatoeuvre
compris et ce a raison de 1 place par logement, intégrées, aouldes logements collectifs.

ARTICLEUA13 lese

Dans les secteurs identifiés au plan de eonaglication de I'article L-1123(voir les tables de concordance en
Annexedu reglement écrit), les autorisations d'occupatiopodurant étre refusées si les travaux ou constructions
projetégequierent la coupe et l'abattage d'arbres, végéigmxents remarquables d’ordre culturel, historique, ou
écologique ou sont de nature a porter atteinte gaun@dysel et a I'environnement. La destructiortage |@dadut
élément répertori¢ @document graphique nécessite I'autorisation du maire.

Espaces libres
Les surfaces libres de toute construction et norsabtBspanla circulation automobile ou piétonndigre &dievr
engazonnées ou plantées.

Les secteurs faisant I'objet d'un aeméeraigd'ensemble devront avoir au moins 10% de lbolefale I'opération
traitée en espaces communs aménagés et plantés.

Aires de stationnement et acces
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raibom ptwmn quatre places de parking.

Pour les voies en impasse desservant plusiedrsnbaliis aires de retournement seront paysagéssroblies
concgues pour une utilisation piétonniere.

Limites de zone N ou A
Dans le cas ou une limite de parcelle correspotichéieude zonaturelle ou agricole, une haie d'arbustes et d'arbres

d’espéces indigénes sera plantée de fagcon a camstlisiére unitaire et assurer une transition heenavge le
domaine naturel. Les haies composées uniqguement d’assstaoctsspsontérdites.

Dispositions diverses

La realisation de dépdts ou la construction dinsstadlatiues ne pouvant bénéficier d'un traiteteettratcie ront
obligatoirement assujetties a la réalisation d'un masbagsuégetaine protection visuelle suffisante.
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Les citernes devront étre enterrées ; en cas d'impossiilgétishseront protégées des vues par un masque végétal.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D ’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 Le Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES UB
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Les zones urbaines correspondent aux secteban@atian est admise et ou les équipements rihlits ex en
cours permettent d’autoriseédiatement les constructions.

Si les installations et constructions sont destinéagemagat aux fonctions de logement, I'objectiftbameteit
permettre de réunir, au sein de cette zone, des @ctis#dsces compatibles avec lenged’habitat, des
commerces, des équipements d’animation culturelle ...

La Zone UB correspond aux secteurs d'extension direc  te de I'habitat et des services du centre-
village de Charpey (deuxieme couronne). Cette zone p  résente une densité moyenne et abrite

La zone UB comprend un secteur UBa ou le mode d
(autonome).

La zone UB comporte des secteurs ou des dispasitofirgs’appliquent compte tenu des risques naturels
d’'inondation.
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SECTION 1 — NATUREDEL ’OCCUPATIONDES SOLS

ARTICLE UB 1 - Occupations et utilisations du sol in terdites :

Dans la zone UB, sont interdites les occupations et dtilisatismsantes :
- Les constructions a usage induystriel
- Les installations classées* soumises a autorisation,
- Les constructions a destination d’activités agricoleég@s fores
- Les constructions a destination d’entrepéts,
- Les carriéres,
- Les parcs de loisirs,
- Les dépdts de véhicules,
- Les garages collectifs de caravanes,
- Le stationnement des caravanes isolées,
- Lesterrains de camping et de caravanage.

Rappel :

Dans les secteurs exposés a des risques nattifiéls aleplan de zonage par un tramage spéciigua,étrp
fait application de I'article R1dii Code de I'Urbanigwuér les tables de concordandamexedu reéglement écrit).
Une étude hydraulique est en cours et la connadssaliealu risque peut évoluer en fonction desdésidteds
étude.

ARTICLE UB2 -Occupations et utilisations du sol sou mises a conditions particuliéres :

Dans la zone UB, sont autorisées les occupations et dtilsaltgurigantes sous condition :

- Les installations classées soumises a décla@tiditich cue leur présence soit justifiée par indeess
fournir un service a la zone et qu’elles soient compalilestagace d’habitat,

- Les exhaussementsféidllements des sols a condition qu’ils soiam Béséagement ou une construction
autoriseés,

- La reconstruction a I'identique aprés sinistreg des d8ques naturels majeurs, est autorisédirdaasia
la surface de plancher existan moment du sinistre sans qu'il soit fait apjgatitres regles de la zone
dans la mesure ou sa destination au moment dessiotsiservée ou conforme aux occupations etsutilisation
du sol autorisées dans la zone,

- Les constructions a destination d’activités d’artigzatdiles avec I'habitat et a condition que de®iésposi
soient prises pour intégrer les surfaces de stockage destmati@aiels dans leur environnement.

Rappels :

Dans les secteurs exposés a des risques nattifés aleplan de zonage par un tramage spéciigue, étrp
fait application de I'article R1dii Code de I'Urbanigweér les tables de concordandamexedu reglement écrit).
Une étude hydraulique est en cours et la connaissalealu risque peut évoluer en fonction desdésdttes
étude.

En gplication de l'articté231,7° du Code de I'Urbani¢woér les tables de concordandameexedu réglement
écrit), les éléments remarquables nécessitant canpeotatitton ou réhabilitation sont repérés awpiaydgar
une ou plusieurs étoile(s). Dans un souci detjpréskrytrimoine et des paysages, le permis desiémpbsé ;
la coupe et I'abattage des arbres est soumis a autorisdiien préa

SECTION 2 — CONDITONSDEL ’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 3 Les conditions de desserte par les voies publiques ou privées et

" Voir lexique
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Dispositions concernant les acces :

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plogsyrsbliques, I'accés sur celle de ces vymiésemterait une géne
ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aeéiamgésa apporter la moindre géne a la circblajio s
doivent permettre de satisfaire les exigences diédalséduiens et des personnes, de la défensecentie,|'du
déneigement et la collecte des ordures ménageres.

Les acces sur les routes départementales sonttésgleutndemande d’acces sur ces voies doitdhidéutieb
consultation du service gestionnaire. Afin d’'éyitefiféretion d'accasr les voies a caractére routier, ceux-ci ne
doivent étre qu’exceptionnels.

Ces mesures de protection pourront conduire a liatestireles parcelles riveraines de la RD 12%nsi au
aménagement particulier ne peut étre réalisé panleapéfin tout état de cause un seul accés n’est autorisé par
téenement ou aménagement de zone sur la RD 125.

Lorsqu’une autorisation d’urbanisme a pour effdtola aditér accés nouveau, ou la modification dessconditi
d'utilisation d’un acces existant\iesmpublique, son bénéficiaire doit, préalablemerttanlge®ttavaux, obtenir de
l'autorité gestionnaire de la voie concernée, watiauibdcces précisant notamment les caractéectiaioess
nécessaires, eu eégard aux exigences de la sécurité routiere.

Le nombre d’acces sur les voies publiques peut étre Fimity éiade la sécurité.

Dispositions concernant les voiries publiques et privées :

Les voies doivent avoir des caractéristiques adapiéagemuqu'elles supportent ou aux opératioasdqivehe
desservir.

L'emprise minimum de la fdatee est de 5 m pour I'habitat individuel, unesepgieaae pourra étre imposée selon
l'importance de I'opération envisagée.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telleesaréhiguéek puissent faire demi-tour.

ARTICLE UB 4 Les conditions de desserte par les réseaux publics

Eau potable
Toute occupation ou utilisation du sol qui reqaiériemmation en eau potable doit étre raccordéauapuldse
dalimentation en eau potable.

Assainissement
La zone UBst en zone d'assainissement cobectpté le secteur UBa qui reléNasdainissement non collectif
(autonome).

Taute construction, installation nouvelle, réhabildati@nagement par changement de destination doit@tteipou
réseau séparatif eaux usées - eaux pluviales, et sa¢igfaineidation locale en vigueur (excepté dans lgéBzgcteur

L'évacuation des eaux usées liée aux activitékearisaommerciales dans le réseau public dessainigeut étre
subordonnée & un prétraitement particulier et approprié.

Les eaux de débordement et les eaux de vidarsg;dsgipivent étre collectées dans des puits pdrdoscas de
contrainte spécifique (périmétre d’'un captage, risqueaiaturel

Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au résediépatiliation d’eaux pluviales lorsqu’il exiéteertentent des
eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées est strictdinent inte

Le constructeur réalisera les dispositifs appropriés ypacuatimn &ers un exutoire définit par le service gestionnaire.

Les acces aux terrains a partir des voies publicprgsnahintenir le fil d'eau des fossés traverséxeipéseade
grille-avaloir empéchant le ruissellement des eaur gpublique.

Les évacuations et trop pleins d’eaux pluvidiedes paitures, balcons et autre ouvrage en sailli@hhpamétre
rejetées directement sur I'espace public. L'infiltratioell@ sepa privilégiée.

Toutes les dispositions doivent étre envisagéast@olimiperméabilisation des solsireaggurer la maitrise des
débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles
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L’évacuation des eaux de ruissellement doit si nécesssingi€t@ia préteaitent.

Electricité - Téléphone - Télévision
Tout nouveau raccordement aux différents réseardéabsea soit par cables souterrains, soit par ttethanitnee
permettant une dissimulation maximum des fils ou cébles.

Les réseaux aériens existants seront, au fur et danesavaux de réfection et de renouvellement, rparplieces
cables souterrains, a la parcelle, ou par des conduitesféigédesadaptées a l'architecture.

Les antennes paraboliques seront implantéesiderptemdnt possible; si elles sont visibles de pabpacelles
seront peintes dans une couleur en harmonie avec leqoabetl@sisont installées.

Les immeubles collectifs doivent étre équipés d’antenmess@mquelles les différents logearentsaccordés.

Ordures ménageres

Toute opération d’aménagement créant plus de 3 dotmtiordel’habitation devra étre dotée d’emplacements
spécifiques destinés a accueillir les contenaunssdoédiagéres. Chaque fois que cela est poskbtenil€tre
intégrés aux batiments, sinon ils seront implantés le lesgpdbBquees.

ARTICLE UB 5 Les caractéristiques des terrains :

Non réglementé.

ARTICLE UB 6
publigues * et par rapport aux voies privées ouvertes a la cir culation

Les distances mentionnées sont calculées en tatgaoimsdruction au point le plus proche de laevopgise
publique considérée.

Les ouvrages en saillie tels que débords de tdialceng inférieurs a 1metre et situés au-dessumdaes3non
susceptibles de créer une géne ou de porter ddt@intellation publique, ne sont pas pris en cantjaigppoation
du présent article.

Regle générale
Dans la zone UB, les constructions nouvellesgicugdifiees a I'alignement du domaindopsdplie I'ordre continu
prédomine, sinon elles respecteront un retrait minimum rag@om @da limite du domaine public.

Prescriptions particulieres

Les constructions annexes peuvent s'implanter gpdéiraiige a condition que leur hauteur maxibgalet ad’
toiture soit inférieure a 2,50 métres et que la longueur denjpldatéeen limite séparative soit inférieure a 4 metres.

Les réhabilitations accompagnées ou non d'unecttatgeestination ainsi que 'aménagement d’unexddbaren
ne respectent pas les regles énoncées ci-dessus peuweist étre ad

Si ds constructions existantes sont édifiées a l'intirimarde de recul définie dans la zone ou lecensidéré,
des extensions et annexes accolées peuvent étresadéorssée prolongement de ces derniéres poatifdes m
esthétiques ou fonctionnels. Toutefois le recul eldecsittn ne pourra pas étre inférieur a celordgrlation
existante et pourra étre modifié pour satisfaire aux exigeriogte doutiere.

Le long des cours d’eau, les construesipasteront un retrait minimum de 5 métres mesuré au sdrarget de la
Les piscines seront implantées en respectant un retradler2ningétiras par rapport au domaine public.

Les regles d'implantation par rapport aux voiesngpraaes publiquessappliquent pagix ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics touctiercaintérét général.

ARTICLE UB 7
du terrain

" Voir lexique
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Les distances mentionnées sont calculées en toulapoamistteiction au point le plus proche de la [mupeiété
considérée. Une tolérance de 1 metre est adme® qwuiches, débords de toiture et balcons, excepgs en
dimplantation en limite de propriété privée voisine.

Constructions principales

Dans la zone UB, les constructions nouvelles paumapiaétées en limite séparative. Sinon, la (distzomoptée
horizontalement en tout point d'une constructionegoiymimioche de la limite séparative doit étres @gal®ia la
moitié de la différence d'altitude (h) entre ces deux pdietinéamsuie a 3 metres(d!1/2h et d!3).

Annexes de I'habitation

Les annexes a I'habitation séparées de la constingpaie et situées sur un méme terrain d'assigitd, ire
implantées en limite séparative, sous deux conditesmsoaogriiitamment :
- la longueur cumulée des faghdedant les propriétés privées contigués adéparatere n'excedera
pas 8 metres,
- la hauteur ne sera pas supérieure a 4 metres.

Les piscines devront respecter un recul minimum de dpax rapped aux limites séparatives.

Prescriptions particuliéres
Le long des cours d’eau, les constructions respecterdamhinimetrade 5 métres mesuré au sommet de la berge.

En cas de constructions groupées réalisées simultan@nobitectuce similaire, les constructions peuvent étre établies
en limite séparative.

Les réhabilitations accompagnées ou non d'unectiatgeestination ainsi que 'aménagement d’unexddiaren
ne respectent pas les regles énoncées ci-dessus peuweist étre ad

Pour les éléments identifiés au plan de zoriagedau’article L 123 du code de l'urbanisfueir les tables de
concordance eéfnnexedu réglement écrit), toute extension ou constructiendotugge implantée de facon a
préserver I'ordonnancement architectural du lvhtamsistpue I'équilibre de la composition ettitret kebpaceon

bati du terrain.

En cas de reconstruction aprés sinistre, les distancesrgpmspest étre celles qui existaient précédemment.

Les regles d’'implantation par rapport aux limiteveepe s'appliquent pasoawrages techniques nécessaires au
forctionnement des services publics ou de constructioredénaérét g

ARTICLE UB 8 I rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé

ARTICLEUB 9 *

Non réglementé

ARTICLE UB 10 La hauteur maximale des constructions :

La hauteur des constructions est mesurée dd’égjoure* :
- Jusqu’asgol naturel avant travaux en cas de remblai *,
- Jusqu’au sol apres travaux en cas de déblai *.

Regle générale
En zone UB, la hauteur maximale est fixée a 7,30 metres.

La hauteur des annexes non jointives implantéesépdratitee est limitée a 4 métres.

" Voir lexique
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La hauteur des clotures est limitée a 1.80 meétrelesevioieg publiquesrsqu’une clotus située en contre-haut
d’'une emprise publique, la cl6ture sera constiiée siispositif a clyioge, soit d’'un rhahut d’'une hauteur
maximale de a 0,50 metre pouvant étre surmonté d'und@pasitd &/oir le schéma explicatif ci-apres).

Schéma explicatif

Prescriptions particuliéres

Les constructions destinées a s'insérer dans deseségaines aux facades organisées en ordresex@mitinu
respectivement modifiées ou insérées en respecaaitwmneohrespondant sensiblement a la hauteurdndyenine
de rue dans lequel elles sont ou seront situées.

En cas de reconstruction d'un batiment dans son voluméaamaétiewr pourra atteindre la hauteur initiale.

Dans les périmétres délimités au plan de zonage datiicle L123.1, (¥ir les tables de concordanéamexe
du réglement écrit), la hauteur des constructiorstrairecoghabiliter ou a étendre pourra dépassgteces, lsans
pour autant dépasser la hauteur moyenne initiale.

Des regles de hauteurs différentes peuvent étre autoriséésou impo
- auxconstructions existantes dont les aménagements psbijeéss ad I'amélioration du bati (type ajout
d’ascenseur) entraineraient un dépassement de la hauteur autoris
- alextension des habitations existantes dans I'enviel@@secb@structions

Les constructions seront adaptées au sol naturgltafites’éurhaussemeatds rez-de-chaussée au-dessus du
terrain naturel. Toutefois, un remblai d’'une hauteur mayethomadsaétir du sol naturel est autorisé

ARTICLE UB 11-
abords :

Architecture et intégration a I’enviromest

Le respect du caractére de I'environnement, desiamstoigines est impératif, notamment en ce qeé t@mcer
proportions, la pente des toitures et leurs débords, la spaatdets'matériaux utilisés.

Dans le cas de dispositionstectimiales particulieres (intégration des systemes dé&moergidsbles ou d’architecture
bioclimatique) et de recherche architecturale cintsrapwi que pour les constructions a usagenteédglipublics
ou d'intérét général, les dispoditiopesent article pourront étre adaptées, sur justification.

La configuration du terrain naturel doit étre mantesoa énsemble : les mouvements de terre impoldant te
créer un relief artificiel sont proscrits, sauf cas de néamgséé.déameilleure adaptation au terrain eatacbioc
étre recherchée afin de réduire au maximum les mouvemgents de ter

En cas de terrassements, les murs de tenue desdmneésatsiintégrer a I'environnement naturel oeruthain,
qu’'élémende projet, comme prolongement de la constructompagaement de terrasses et/ou de cheminements,
plutdt que simple ouvrage technique.
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Aspect des facades

Les différents murs des batiments doivent préseipect et ase couleur en harmonie entre eux. Aingstoutes
facades d’un méme batiment seront traitées de facore leinaoge le méme soin, y compris les murs pignon
mitoyens ou non, les facades latérales et arriére.

Le traitement des constructions annexes doit étre rée Aaemda construction principale, tant par leshoix d
matériaux que la qualité de la finition.

S’agissant de la modification des facades existamessian d’'un ravalement ou de la réhablflitatioomeuble
ancien, la suppression des éléments décoratifss(maulictees, encadrements de baies, bandeaux, cltathage, e
d’ouvertures, est proscrite sauf nécessité démonteteerhesitp nouveaux devront s’intégrer a la com@daition
facade et étre cohérents avec le bati d’origine.

La teinte ddagades devra étre en harmonie avec I'ambiance chrosettque @hnformément au nuancier disponible
en mairie.

Aspect des clétures

Dans la zone UB, les clétures a I'alignement des voispubdiquétre constituées d’'un mur plein ou ddinmeuret
hauteur de 0,50 méetre maximum et pouvamn@&reé d'un dispositif & claie?.

Aspect des toitures
Les toitureerrasses sont autorisées a condition d’étre végétalisées.

Dans les cas de toitures en pente, les toitures snoruagdatre pans et auront des pentes compri8€setntre
50%, sauf exception due a la conservation oun'ektenbitiment existaimsi que pour les annexes ou traitements
architecturaux particuliers tels que porches, auvents,mtrquis

L’orientation des faitages sera paralléle auxdmoibesux afin de respecter le caractére conderittiduenisatio
du centre ancien du village de Charpey.

Les toitures devront présenter une simplicité detwolernaité demmeption. La toiture d’'une construction annexe doit
présenter les mémes propriétés, la méme qualité de soioneqde €ielie de la construction principale.

Les matériaux de couverture sBaspectieux toit et respecteront les teintes beiges de la taaiestééenoir.

Les toitures de couleur noire sont interdites.

Eléments remarguables

En application de l'article L123du code de I'Urbani¢voé les tables de concordanéamexedu reglement écrit),
pour les constructions repérées au plan de zomageclémnent remarquable, toute construction, réhahilitation
extension devra respecter les caractéristiques architectadét construction.

La suppression d’ouverture ou d’élément de mddénatses, encadrement de baies, moulures, bamuhéches,c
persiennes...) est proscrite sauf nécessité démopieéeerheats nouveaux devront respecter I'ordonhdedamen
facade et étre cohérents avec le style d’origine.

La suppression des murs, grille ou portail es¢ @ioscriLes murs en pierre apparente devront étvéscens
restaurés selon leur aspect d’origine.

Dispositions diverses

Les locaux techniques tels que transformateurs edslecais<aux ordures ménagéeres devront faireéopatidel
des batiments ou étre regroupés dans un batiment annetédeprecies publiques.

Les coffrets et cables extérieurs doivent étre encastriéségudsienla facade du batiment ou du mur de cléture.

Les antennes paraboliques et éléments de climatiseupdaar®es Ienplus discrétement possible ; si elles sont visibles
depuis I'espace public, elles seront peintes dans uea tautaonie avec le fond sur lequel elles sont installées.

ARTICLE UB 12 Le stationnement des véhicules

Les alinéas du présent article sont applicablescdargel construction neuve, de réhabilitation ejataertiate
destination.

" Voir lexique
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Le stationnement des véhicules correspondantrauigdmsonstructions et installations doit étre atesioésetes
voies publiques.

La superficie a prendre en compte pour le stattofioamnvéhicule est de 25 m2, accés et espaces elmaldgag
compris.

Constructions & usage d’habitation
Pour les constructions a usage d'habitation, il est eegyée2gidionnement par logement.

Pour les constructiangsage de logements locatifs financés par I'B&xa ibxigé qu’'une place de stationnement par
logement.

Pour les autres constructions

Il est exigé :
- Pourles commerces : 1 place pour 25 m2 de surface de vente
- Pour les bureaux : 1 place pour 20 m2 de surface de plancher
- Pour les restaurants : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant
- Pour les hotels : 2 places pour 3 chambres ; Les placesrousuiatives en cas d'hétel-restaurant.
- Pour les salles de spectacles et de réunions : 1 plasggesr 10
- Pour les locaux a usage artisanal : 1 place pdude88urface de plandhers surface d'entrep6t et de
réserve).

Modalités d’application
Le calcul du nombre de places sera arrondi au nombréranirer sup

Lorsqu’une construction comporte plusieurs affextatimmses afférentes a chacune d’entre d’ellepsaoaes
au prorata de la surface de plaqeledies occupent.

La regle applicable aux constructions ou établissamprésus est celle a laquelle ces établissentdrtplas
directement assimilables.

En cas de non respect du nombre de places rédlementait application de l'article L 421.3 die Cddanisme
(voir les tables de concordancneexedu reglement écrit) concernant la participati@refidanconstructeur
proportionnelle au nombre de places non réalisées.

Stationnement vélos et cycles

Il est exigé des stationnements pour vélos poustiestioos nouvelles, a raison de 1 m?2 par plame,despa
manoeuvre compris et ce a raison de 1 place par logeéesngurtlgraux, pour les logements collectifs.

ARTICLE UB 13

Dans les secteurs identifiés au plan de eoregglication de l'article L1123 (voir les tables de concordance en
Annexedu reglement écrit), les autorisations d'occupsdiopoduront étre refusées si les travaux ou cosstruction
projetés requierent la coupe et l'abattage d'arbtasx \adgéléments remarquables d’ordre cultuigghe histori
écologique ou sont de nature a porter atteintagel metysel et a I'environnement. La destructiotiage debtut
élément répertorié au document graphique nécessitgoradtonsare.

Espaces libres
Les surfaces libres de toute construction et norsabtispanla circulation automobile ou piétonnagrteédevr
engazonnées ou plantées.

Les sect@rs faisant I'objet d'un aménagement d'ensembl@wdsiian moins 10% de la surface totale de I'opération
traitée en espaces communs aménageés et plantés.

Aires de stationnement et accés
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raibom plwn quatre places de parking.

Pour les voies en impasse desservant plusiedisnbaléis aires de retournement seront paysagéssroBties
congues pour une utilisation piétonniére.
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Limites de zone N ou A

Dans le cas ou une limite de parogkspond a une limite de zone naturelle oy ageid@e d'arbustes et d’arbres
d’especes indigenes sera plantée de facon a aamstiisiére unitaire et assurer une transition heenaweie le
domaine naturel.

Les haies composées uniquediemsences persistantes sont interdites.

Dispositions diverses

La réalisation de dép6ts ou la construction dirsstaltdioques ne pouvant bénéficier d'un traitertemtiratchi
seront obligatoirement assujetties a la réalisatiomd&imégétal assurant une protection visuelle suffisante.

Les citernes devront étre enterrées ; en cas dlithpessibique elles seront protégées des vues asquen m
végétal.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D ’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 Le Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES UC
[2X°2¥:5¥-2%-o¥ 2¥-2¥:2)

Les zones urbaines correspondent aux secteby@n@atian est admise et ou les équipements fribhits egn
cours permettent d’autoriser immédiatement les constructions.

Si les installations et constructions sont destinéagemnagat aux fonctions de logement, I'objectiftbameteit
permettre de réunir, au sein de cette zone, des @acteteres compatibles avec la présence d’habitat, des
commerces, des équipements d’animation culturelle ...

peu denses (troisieme couronne). Elle comprend un se  cteur UCa desservi en assainissement
autonome.

La zone UGomporte des secteurs ou des dispositions parstpigiigegent compte tenu des risques naturels
d’'inondation.
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SECTION 1 — NATUREDEL ’OCCUPATIONDES SOLS

ARTICLE UC 1 - Occupations et utilisations du sol in terdites :

Dans la zone UC sont interdites les occupations et utilsaltgnigahtes :
- Les constructions a usage industriel*,
- Les installations classées* soumises a autorisation,
- Les constructions a destination d’'activités agricokstieres,
- Les constructions a destination d’entrep0ts,
- Les carriéres,
- Les parcs de laisirs,
- Les dépdts de véhicules,
- Les garages collectifs de caravanes,
- Le stationnement des caravanes isolées,
- Lesterrains de camping et de caravanage.

De plus, le présent réglement s'oppose aux disdesitwoticle R151-21 du Code de I'Urbanistas {ables de
concordance émnexedu reglement écrit). De fait, dans le cas d'un hbtmselaes celui de la construction, sur une
unité fonciere ou sur plusieurs unités fonciéresscdetiglusieurs batiments dont le terrain d'asdigite Itbjet
d'une division en propriété ou en jouissanceblBedsepmnojet n'est pas apprécié au regard di€laléstaegles
édictées par le plan local d'urbanisme. Chaqueticongttuou unité fonciere est soumis aux regles idgsste
présent reglement de PLU (articles UC 2 a UC 14).

Rappel :

Dans les secteurs exposés a des risques nattifils mlerplan de zonage par un tramage spécifique, il
pourra étre fait application de I'artici2 RliXdode d&rbanismg@oir les tables de concordanéersexe

du réglement écrit). Une étude hydraulique est enl@amansnaissance actuelle du risque peut évoluer e
fonction des résultats de cette étude.

ARTICLE UC2 - Occupations et utilisations du sol sou mises a conditions particuliéres:

Dans la zone UC, sont autorisées les occupations et ufibshtsumngadtes sous condition :

- Les installations classées soumises a décla@tiditicd que leur présence soit justifiée par ligéndeess
fournir un service a la zone et qu’elles soient compaliblescagace d’habitat,

- Les exhaussements et affouillements des sols & golildiBoient liés a un angmagt ou une construction
autorisés,

- La reconstruction a I'identique aprés sinistreg des d8ques naturels majeurs, est autorisédirdaasia
la surface de planchgistante au moment du sinistre sans qu'il soitédibrapiels aes regles de la zone
dans la mesure ou sa destination au moment dessiosiservée ou conforme aux occupations etsutilisation
du sol autorisées dans la zone,

- Les constructions ataegtion d’activités d’'artisanat compatibles avéet'@abiadition que des dispositions
soient prises pour intégrer les surfaces de stockage destmasi@aels dans leur environnement.

Rappels :

Dans les secteurs exposés a des risques nattifiéls aeplan de zonage par un tramage spéciigua,étrp
fat application de l'article R1dd Code de I'Urbanigwoér les tables de concordandemexedu réglement écrit).
Une étude hydraulique est en cours et la connaissalealu risque peut évoluer en fonction desdésidtis
étude.

En application de l'artiele2B81,7° du Code de I'Urbani¢woér les tables de concordandameexedu réglement
écrit), les éléments remarquables nécessitant canpeotatitton ou réhabilitation sont repérés awzpimyedgar
une ou plusieurs étoile(s). Dans un souci detjprésierygatrimoine et des paysages, le permis desiémpbsé ;
la coupe et I'abattage des arbres est soumis a autorisdiien préa

SECTION 2 — CONDITIONSDEL ’UTILISATION DU SOL
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ARTICLE UC 3 Les conditions de desserte par les voies publigues ou privées et

Dispositions concernant les acces :

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plogsyrsbliques, I'accés sur celle de ces vymiésemterait une géne
ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et atleéfaggésa apporter la moindre géne a la cirablagion s
doivent permettre de satisfaire les exigences diedalsséduiens et des personnes, de la défensencenttie,l'du
déneigement et la collecte des ordures ménageres.

Les accésur les routes départementales sont réglementésnamate dacces sur ces voies doit faire I'objet d'une
consultation du service gestionnaire. Afin d'éytelifération d’accés sur les voies a caractereceomtiene
doivent étre qu’exdepbels.

Ces mesures de protection pourront conduire a liatestireles parcelles riveraines de la RD 12%nsi au
aménagement particulier ne peut étre réalisé pimnteajpétiEn tout état de cause un seul accés n&spautor
tenement ou aménagement de zone sur la RD 125.

Lorsqu’une autorisation d'urbanisme a pour effdtola ditéh accés nouveau, ou la modification dessconditi
d'utilisation d’un acceés existant a une voie publignéfis@irb doit, préalablement a I'exéeattoaveux, obtenir de
I'autorité gestionnaire de la voie concernée, wati@uibacces précisant notamment les caractéeshigoges
nécessaires, eu égard aux exigences de la sécurité routiére.

Le nombre d’acces sur les voies publiques peut étrssliimtérdade la sécurité.

Lorsque les acces présentent un risque pourtéad@wsagers des voies publiqgues ou pour qadiesatases
utilisant ces acces (cette sécurité est appréciéeaeaanmmotamment, de la position des acces, degiewatioanfi
ainsi que de la nature et de l'intensité du tpaditajl ldevra étre installé en retrait de I'alignemeré¢ain d'un
"trapeze" sur la parcelle pour la manceuvre afin de peatietireetaesit des véhicules (sanstengpiéles emprises
publiques). Sauf contrainte technique particuliapgzes tfacces aux parcelles devront étre mutelaliséss s
principes du schéma ci-apres, dés lors que :

§ un projet comprend la création d’au moins 2 logements,

§ ou une construction projetée est située sur un teoatie lmin terrain accueillant une construction existante,

§ ou un terrain bati est divisé afin d’accueillivuelée construction.

Schéma explicatif

/1N

A
v

A

Dispositions concernant les voiries publiques et privées :

Les voies doivent avoir des caractéristiques adapiéagesmuqu'elles supportent ou aux opératioadqivetie
desservir.

L'emprise minimum de la fatee est de 5 m pour I'habitat individuel, unesapédri@ae pourra étre imposée selo
I'importance de l'opération envisagée.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telleesaréhiguéek puissent faire demi-tour.
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ARTICLE UC 4 Les conditions de desserte par les réseaux publics

Eau potable
Toute occupation ou utilisation du sol qui reqaiériamation en eau potable doit étre raccordéawnpuldse
d’alimentation en eau potable.

Assainissement
La zone UC est en zone d’assainissement collautif éxigtéerrain doit étre raccordé au réseau d@ssainis
collectif si celui-ci existe au droit du terrain.

Dans le secteur UCa, tout terrain doit étre raccemialiagsainissement collectif sticekiste au droit du terrain.
Dans le cas contraire, I'assainissement non dotlattifiss dansrkespect des dispositions réglementaires en vigueur
édictées par le Service public d'assainissement fqSEAINCY).

Toute construction, installatiorel®uréhabilitation ou aménagement par changaeséinaten doit étre pourvu d’un
réseau séparatif eaux usées - eaux pluviales, et satigfamerigation locale en vigueur (excepté dans léGacteur

L'évacuation des eaux usées liée aux activitéleartisaommerciales dans le réseau public dessainigeut étre
subordonnée a un prétraitement particulier et approprié.

Les eaux de débordement et les eaux de vidasgmdsgipivent étre collectées dans des puits qugfrdonssas de
contrainte spécifique (périmétre d’'un captage, risqueaapturel

Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au résediéypatiliation d'eaux pluviales lorsqu'il exiéteersentent des
eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées est strictdinent inte

Le constructeur réalisera les dispositifs appropriés pacuation&ers un exutoire définit par le service gestionnaire.

Les acces aux terrains a partir des voies publicpresnahintenir le fil d'eau des fossés traverséxeipéseade
grille-avaloir empéchant le ruissellement des eaaiequrdaque.

Les évacuations et trop pleins d’eaux pluvigiesi@spaitures, balcons et autre ouvrage éneaitligent pas étre
rejetées directement sur I'espace public. L'infiltratioelle lsepa privilégiée.

Toutes les dispositidévent étre envisagées pour limiter 'impernoéabiisagdls et pour assurer la maitrise des
débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles

L’évacuatiates eaux de ruissellement doit si nécessaire étre asgtiaittument.
Electricité - Téléphone - Télévision

Tout nouveau raccordement aux différents résearéalsea soit par cables souterrains, soit par ttechanitpee
permettant une dissimulation maximum des fils ou cébles.

Les réseaux aériens existants seront, au fur et danasavaux de réfection et de renouvellement, rperplesés
cables souterrains, a la parcelle, ou par des conduitesféigadesadaptées a l'architecture.

Les antennes paraboliques seront implantéesiderptamdnt possible; si elles sont visibles de pabpecelles
seront peintes dans une couleur en harmonie avec lecfoebedlessisont installées.

Les immeubles collectifs dbétee équipés d’antennes communes auxquelles lesodifidemtis $eront raccordés.

Ordures ménageres

Toute opération d’aménagement créant plus de 3 dttatéordel’habitation devra étre dotée d’emplacements
spécifiques destinés a accueilbotesneurs d’'ordures ménagéres. Chaque fois auigpostabée, ils devront étre
intégrés aux batiments, sinon ils seront implantés le iesgdbbquees.

ARTICLE UC 5 Les caractéristiques des terrains :

En l'absence de réseau d’assainissement colkeasifl'attehte de son extension, I'autorisation deeqosstréire
refusée sur les ténements dont les caractéristiggesuggadt physiques (nature, pente surface, largaar, etc.)

" Voir lexique
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permettraient pas d’assurer sur place un assaihssgmome conforme aux dispositions réglementgiresre et
apres recommandations techniques des services compétents.

ARTICLE UC 6 ons par rapport aux voies et emprises
publigues " et par rapport aux voies privées ouvertes a la cir culation

Les distances mentionnées sont calculées en tatigamisdruction au point le plus proche de laevoprise
publique considérée.

Les ouvrages en saillie tels que débords de tolialesns, inférieurs a 1metre ne sont pas pristerpcomp
I'application du présent article.

Régle générale
Dans la zone UC, les constructions nouvelles aaspectetrait minimum de 5 m par rapport a la diomtairmke
public.

Prescriptions particuliéres

Les réhabilitations accompagnées ou non d’'unectiai@eestination ainsi que 'aménagement d’unexdgbanen
ne respectent pas les régles énoncées ci-dessus peulrais. étre a

Si des constructions existantes sont édifiées a tatériemarge de recul définie dans la zonectautecsasidéré
des extensions et annexes accolées peuvent étresadémisée prolongement de ces dernieres poatifdes m
esthétiques ou fonctionnels. Toutefois le recul eleeosittn ne pourra pas étre inférieur a celwrdgrlation
existante et pourra étre modifié pour satisfaire aux exigeriogte doutieére.

Le long des cours d’eau, les constroesipasteront un retrait minimum de 5 métres mesuré au sdrarget de la
Les piscines seront implantées en respectant un retrader2nindétiras par rapport au domaine public.

Les régles d’'implantation par rapport aux voiesngbraaes publiques ne s’appliquent pasvaages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics touctiercalintérét général.

ARTICLE UC 7
du terrain

Les distances mentionnées sont calculées en toutapoamstteiction au point le plus proche de la |anapziété
considérée. Une tolérance de 1 meétre est admis quoniches, débords de toiture et balcons, excepss en
dimplantation en limite de propriété privée voisine.

Constructions principales

Dans la zone UC, les constructions peuvent étéesnsplanne des limites séparatives. Sinon, la(d)stancptée
horizontalement en tout point d'une constructionegoiymimioche de la limite séparative doit étres @gal®ia la
moitié de la différence d'altitude (h) entre ces deux pdretiéanmsuie a 3 metres(d!1/2h et d!3).

Annexes de ['habitation

Les annexes a I'habitation séparées de la constinzipate et situées sur un méme terrain d’'assieitd, §ire
implantées en limite séparative, sous deux conditemsoaoghitamment :
- la longueur cumulée des facades blesipnbpriétés privées contigués a la limite sépexatdera
pas 8 métres,
- la hauteur ne sera pas supérieure a 4 métres.

Les piscines devront respecter un recul minimum de deax rapped aux limites séparatives.

Prescriptions particulieres
Le long des cours d’eau, les constructions respecterdamhimnetrade 5 méetres mesuré au sommet de la berge.

En cas de constructions groupées réalisées simultanénoditeotuct similaire, les constructions peuvent étre établies
en limite séparative.
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Les réhabilitations accompagnées ou non d’'unectiaigeestination ainsi que 'aménagement d’unexédiaren
ne respectent pas les regles énoncées ci-dessus peuweist étre ad

Pour les éléments identifiés au plan de zonagelaiattiode L 12B 2 du code de l'urbanisfueir les tables de

concordance eéfnnexedu réglement écrit), toute extension ou constructiendogugge implantée de facon a

préserver I'ordonnancement architectural du lmhtamsstpie I'équilibre de la composition ettitret lebaceon
bati du terrain.

En cas de reconstruction apres sinistre, les distancesrgpmspest étre celles qui existaient précédemment.

Les regles d'implantation par rapport aux limiteveepe s'appliquent pasoawrages techniques nécessaires au

fonctionnemedes services publics ou de construction d’'intérét général.

ARTICLE UC 8 aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE UC 9 e

Non réglementé.

ARTICLE UC 10 La hauteur maximale des constructions :

La hauteur des constructions est mesurée dd’égjoure* :
- Jusqu’au sohturel avant travaux en cas de remblai *,
- Jusqu’au sol aprés travaux en cas de déblai *.

Regle générale
En UC, la hauteur maximale est fixée a 6 métres

La hauteur des annexes non jointives implantées emdatiite séplimitée a 4 metres.

La hauteur des clétures est limitée a 1.80 métrele$eVoieg publiquesrsqu’une cléture est située en-banitre
d'une emprise publique, la cléture sera constiiéa sispositif a clyioée, soit d’'un rhahut d’'une hauteur
maximale de a 0,50 metre pouvant étre surmonté d'undaspmaitd &voir le schéma explicatif ci-apres).

Schéma explicatif

" Voir lexique
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Prescriptions particulieres
En cas de reconstruction d'un batiment dans son volumdsamaétewr pourra atteindre la hauteur initiale.

Dans les périmétres délimités au titre de I'article (¥@B.lestables de concordandemexedu reglement écrit) et
identifiés au plan de zonage, la hauteur des comsiroetionstruire, réhabiliter ou a étendre pouser digsas
hauteurs, sans pour autant dépasser la hauteur moyenne initiale.

Des régles de hauteurs différentes peuvent étre autoriséés®u impo
- aux costructions existantes dont les aménagements projeéss addé'stnélioration du bati (type ajout
d’ascenseur) entraineraient un dépassement de la hauteur autoris
- alextension des habitations existantes dans I'entiel ajgsecoaistructions

Les constructions seront adaptées au sol naturgltafites’éurhaussements rdesde-chaussée au-dessus du
terrain naturel. Toutefois, un remblai d’'une hauteur mayethomadsaétir du sol naturel est autorisé

ARTICLE UC 11-
abords :

Architecture et intégratiod’anvironnement

Le respect du caractére de I'environnement, desiamstoigines est impératif, notamment en ce qe tamcer
proportions, la pente des toitures et leurs débords, la spaatdetsI'matériaux utilisés.

Dans le cas de digfiogs architecturales particulieres (intégration desdgsigmies renouvelables ou d’architecture
bioclimatique) et de recherche architecturale cinterapi que pour les constructions a usagenteédglipublics
ou d'intérét général,despositions du présent article pourront étre adaptédicasionjus

La configuration du terrain naturel doit étre mantesoa énsemble : les mouvements de terre impoldant te
créer un relief artificiel sont proscrits, sauf cas de nécmgséé.déameilleure adaptation au terrain naturel devra donc
étre recherchée afin de réduire au maximum les mouvemeents de ter

En cas de terrassements, les murs de tenue desdmnésatsiintégrer a I'environnement naturel oeruthmin,
qgu’'élément de projet, comme prolongement de l&acoostraccompagnement de terrasses et/ou de chisminemen
plutét que simple ouvrage technique.

Aspect des facades

Les différents murs des batiments doivent présempiect et ase couleur en harmonie entre eux. Aingstoutes
facades d’'un méme batiment seront traitées de facore lednasge le méme soin, y compris les murs pignon
mitoyens ou non, les facades latérales et arriere.

Le traitement des constructions annexes doit étre réa haemda construction principale, tant par leschoix d
matériaux que la qualité de la finition.

La teinte des facades devra étre en harmonie avec I'ambiatigaectdu secteur conformément au nuancier disponible
en mairie.

Aspect des clétures

Dans la zone UC, les cl6tures seront a clama-comstituées d’'un muret d’'une hauteur de 0,50 maire atax
pouvant éturmonté d’un dispositif a claiee

En outre, les murs de cléture des « trapézes prdsertEr un aspect extérieur (paremeitt, .enddentique en
finition et en teinte avec le mur de cl6ture implanité @éa I'emprise publique ou visible demiis Geli’empeis
publique.

Aspect des toitures

Les toitures devront présenter une simplicité detwolarmaité de conception. La toiture d’'une coastnesiodoit
présenter les mémes propriétés, la méme qualité de sitioretjde fielle de la construction principale.

Les toitureerrasses sont autorisées a condition d'étre végétalisées

Les matériaux de couverture sBaspectieux toit et respecteront les teintes beiges de leterchatée noir.

" Voir lexique
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Les toitures de couleur noire sont interdites.

Dispositions diverses

Les locaux techniques tels que transformateurs etslecaiscaux ordures ménageres devront faire&ugetieel
des batiments ou étre regroupés dans un batiment annetéedeprecies publiques.

Les coffrets et cables extérieurs doivent étre encastréségudsienla facade du batiment ou du mur de cl6ture.

Les antennes paraboliques et éléments de climatiseupdaaé®rt ieplus discréetement possible ; si elles sont visibles
depuis I'espace public, elles seront peintes dans uea t@ulaonie avec le fond sur lequel elles sont installées.

ARTICLE UC 12 Le stationnement des véhicules

Les alinéas du présent article sont applicablescdardel construction neuve, de réhabilitation egjetaectiade
destination.

Le stationnement des véhicules correspondantraigdsgesonstructions et installations doit étre afsioésetes
voies publiques.

La superficie a prendre en compte pour le statiaioanvéhicule est de 25 m2, acces et espaces emealégag
compris.

Constructions a usage d’habitation
Pour les constructions a usage d'habitation, il est eagyde2gpddionnement par logement.

Pour les constructions a usaggemémts locatifs financés par I'Etat, il ne serdumegélape de stationnement par
logement, conformément a I'article Id2dode de l'urbanigu@@r les tables de concordané@mexedu réglement
écrit).

Pour les autres constructions

Il est exigé :
- Pour les commerces : 1 place pour 25 m? de surface de vente
- Pour les bureaux : 1 place pour 20 m2 de surface de plancher
- Pour les restaurants : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant
- Pour les hotels : 2 places pour 3 chambres ; Les placesreisaiatives en cas d'hotel-restaurant.
- Pour les salles de spectacles et de réunions : 1 plasggesr 10
- Pour les locaux a usage artisanal : 1 place pdute88urface de planctiens surface d'entrep6t et de
réserve)..

Modalités d’application
Le calcul du nombre de places sera arrondi au nombreéranirer sup

Lorsqu’une construction comporte plusieurs affextationmses afférentes a chacune d’entre d’ellepgéyoées
au prorata de la surface de plaqeledies occupent.

La regle applicable aux constructions ou établissamprésus est celle a laquelle ces établissemdatplas
directement assimilables.

En cas de non respect du nombre de places réglessentait application de l'article L 421.3 die Oddsanisme
(voir les tables de concordanc&neexedu réglement écrit) concernant la participati@refidanconstructeur
proportionnelle au nombre de places non réalisées.

Stationnement vélos et cycles

Il est exigé des stationnements pour vélos poustiestions nouvelles, a raison de 1 m?2 par plame,despa
manoeuvre compris et ce a raison de 1 place par logegengurtigraux, pour les logements collectifs.
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ARTICLE UC 13

Espaces libres

Les surfaces libres de toute construction et norsabtiéspanla circulation automobile ou piétonniéteétievr
engazonnées ou plantées.

Les secteursigant I'objet d'un aménagement d'ensemble dermunmaviois 10% de la surface totale de I'opération
traitée en espaces communs aménageés et plantés.

Aires de stationnement et accés
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raibos plwm quatre places de parking.

Pour les voies en impasse desservant plusiedisnbalé® aires de retournement seront paysagésstohties
congues pour une utilisation piétonniére.

Limites de zone N ou A

Dans le cas ou une limite de parcellpaod@sune limite de zone naturelle ou agricale diaebustes et d'arbres
d’'espéces indigenes sera plantée de facon a aamstiisiére unitaire et assurer une transition heenaweie le
domaine naturel.

Les haies composées uniquemerdgrttespersistantes sont interdites.

Dispositions diverses

La réalisation de dépbts ou la construction dinssteltdiiques ne pouvant bénéficier d'un traitertesttratchi
seront obligatoirement assujetties a la réalisatiormdaimégatal assurant une protection visuelle suffisante.

Les citernes devront étre enterrées ; en cas dlithpessdibique elles seront protégées des vues asquen m
végétal.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D ’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 Le Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES UD
[2X°2¥:5¥-2%-o¥ 2¥-2¥:2)

Les zones urbaines correspondent aux secteban@atian est admise et ol les équipements [miblits ex en
cous permettent d’autoriser immédiatement les constructions.

La zone UD correspond aux secteurs de hameaux. Elle délimite les secteurs destinés a

lesquels tout
dispositions techniques prescrites en application des annexes sanitaires jointes au dossier du

PLU.

La zone URBomporte des secteurs ou des dispositions parsGpigligaent cpte tenu des risques naturels
d’'inondation.
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SECTION 1 — NATUREDEL ’OCCUPATIONDES SOLS

ARTICLE UD 1 - Occupations et utilisations du sol in terdites :

Dans la zone UD, sont interdites les occupations et utilgztrigahtes :
- Les constructions destinées a I'exploitation agricol@imy fores
- Les constructions a usage industriel*,

- Les installations classées* soumises a autorisation,
- Les constructions a destination d’entrep0ts,

- Les carriéres,

- Les parcs de laisirs,

- Les dépdts de véhicules,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Le stationnement des caravanes isolées,

- Lesterrains de camping et de caravanage.

De plus, le présent réglement s'oppose aux disdesitoticle R151-21 du Code de I'Urbanistas {ables de
concordance émnexedu reglement écrit). De fait, dans le cas d'un hotmselaes celui de la construction, sur une
unité fonciere ou sur plusieurs unités fonciérgsscdetiglusieurs batiments dont le terrain d'asdigitte lthhjet
d'une division en propriété ou en jouissancebleedsepnojet n'est pas apprécié au regard diélalestaegles
édictées par le plan local d'urbanisme. Chaqueticongitlou unité fonciere est soumis aux regles idgrsste
présent reglement de PLU (articles UD 2 a UD 14).

Rappel :

Dans les secteurs exposés a des risques nattifls mleplan de zonage par un tramage spécifique, |l
pourra étre fait application de I'articik2 R Xode de I'Urbani¢woér les tables de concordanéersexe

du reglement écrit). Une étude hydraulique est enl@mamsnaissance actuelle du risque peut évoluer e
fonction des résultats de cette étude.

ARTICLE UD2 - Occupations et utilisations du sol sou mises a conditions particuliéres:

Dans la zone UD, sont autorisées les occupations et ufibshtsumngadtes sous condition :

- Les installations classées soumises a décla@tiditic cue leur présence soit justifiée par indeess
fournir un service a la zonea'elies soient compatibles avec la présence d’habitat,

- Les exhaussements et affouillements des sols & golildiBoient liés a un aménagement ou une @onstructi
autorises,

- La reconstruction a I'identique aprés sinistreg des déques natunelajeurs, est autorisée dans la limite de
la surface de planchgistante au moment du sinistre sans qu’il soit&ibmaplds autres regles de la zone
dans la mesure ou sa destination au moment dessio@iservée ou conforme aux occupations atautilisatio
du sol autorisées dans la zone.

- Les constructions a destination d’activités d’artigzatdiles avec I'habitat et a condition que de®iésposi
soient prises pour intégrer les surfaces de stockage deetnaigiéaiels dans leur environnement,

Rappels :

Dans les secteurs exposés a des risques nattifiéls aleplan de zonage par un tramage spéciligua,étrp
fait application de I'article R1dii Code de I'Urbanigwoér les tables de concordandemexedu réglement écrit).
Une étude hydraulique est en cours et la connadtsalealu risque peut évoluer en fonction desdeésidttes
étude.

En application de l'artiele281,7° du Code de I'Urbani¢woér les tables de concordandameexedu réglement
écrit), les éléments remarquables nécessitant canpeotatitton ou réhabilitation sont repérés awpiaydgar
une ou plusieurs étoile(s). Dans un souci detiréskeryzatrimoine et des paysages, le permis desiémptsé ;
la coupe et I'abattage des arbres est soumis a autorisddien préa
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SECTION 2 — CONDITIONSDEL ’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 3 Les conditions de desserte par les voies publigues ou privées et

Dispositions concernant les acces :

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plogsyrsbliques, I'accés sur celle de ces ymiésemquérait une géne
ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aeéiamgésa apporter la moindre géne a la circblajios s
doivent permettre de satisfaire les exigences didaleéduiens et des personnes, de la défensencenttie,l'du
déneigement et la collecte des ordures ménageres.

Les acces sur les routes départementales sonttésgleutndemande d’acces sur ces voies doitjdhidéutieb
consultation du service gestionnaire. Afin d'éytelifération d’'accés sur les voies a caractéreceomtiene
doivent étre qu’exceptionnels.

Ces mesures de protection pourront conduire a liatesdireles parcelles riveraines de la RD 12%nsi au
aménagement particulier ne peut étre réalisé pimnteajpétiEn tout état de cause un seul accés n&spautor
téenement ou aménagement de zone sur la RD 125.

Lorsqu’une autorisation d’urbanisme a pour effdtolta ditéh accés meau, ou la modification des conditions
d'utilisation d’'un acceés existant a une voie publignéfis@irb doit, préalablement a I'exécution des traviadg, obte
l'autorité gestionnaire de la voie concernée, wati@uibdcces précisant notmh les caractéristiqgues techniques
nécessaires, eu égard aux exigences de la sécurité routiére.

Le nombre d’acces sur les voies publiques peut étre imitr éiade la sécurité.

Lorsque les acces présentent un risque pourtéade@wsagers des voies publiques ou pour qetlsalases
utilisant ces acces (cette sécurité est appréciéaeaaammotamment, de la position des acces, deglawatioanfi
ainsi que de la nature et de l'intensité du tpaditajl Idevra étre installé en retrait de l'alignemerdadion d'un
"trapeze" sur la parcelle pour la manceuvre afin de peatietireetaesit des véhicules (sans empiéter sur les emprises
publiques). Sauf contrainte technique particuliapgzes tfacces aux parcekesodt étre mutualisés, selon les
principes du schéma ci-aprées, dés lors que :

§ un projet comprend la création d’au moins 2 logements,

§ ou une construction projetée est située sairutingmophe a un terrain accueillant unetonsxistante,

§ ouun terrain bati est divisé afin d’accueillir une nostraiiaan

Schéma explicatif

N

A
v

A

Dispositions concernant les voiries publigues et privées :

Les voies doivent avoir des caractéristiques adapiéagemuqu'elles supportent ou aux opératiogsdgivete
desservir.

L'emprise minimum de la fdatee est de 5 m pour I'habitat individuel, unesepgi@eae pourra étre imposée selon
I'importance de l'opération envisagée.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de tellesoréhiguéek puissent faire demi-tour.
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ARTICLE UD 4 Les conditions de desserte par les réseaux public S:

Eau potable

Toute occupation ou utilisation du sol qui reqaiériemtation en eau potable doit étre raccordéawnpuldise
d’alimentation eau potable.

Assainissement
La zone UD reléve de I'assainissement nonaaitewihg) : 'assainissement non collectif estdan®lséespect
des dispositions réglementaires en vigueur édictéepar peillSie d'assainissement non collectif (SPANC).

Les eaux de débordement et les eaux de vidamsgmdesipivent étre collectées dans des puitsquérdus;as de
contrainte spécifique (périmétre d’'un captage, risqueaapturel

Eaux pluviales
Toute construction doit étre raccordée au résediépadiiation d’eaux pluviales lorsqu’il exiétersentent des
eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées est strictdinent inte

Le constructeur réalisera les dispositifs appropriés ypacuatimm&ers un exutoire définit par le service gestionnaire.

Les acces aux terrains a partir des voies publicuesnthintenir le fil d'eau des fossés traverségjaipésede
grille-avaloir empéchant le ruissellement des eaue gpublique.

Les évacuations et trop pleins d’eaux pluvidiesl@spaitures, balcons et autre ouvrage emsalbieent pas étre
rejetées directement sur I'espace public. L'infiltratioelle lsepa privilégiée.

Toutes les dispositions doivent étre envisagéast@olimiperméabilisation des sols et pour aseaigisk des
débits et de I'écouderndes eaux pluviales des parcelles.

L’évacuation des eaux de ruissellement doit si nécesssindiéiitua prétraitement.
Electricité - Téléphone - Télévision

Tout nouveau raccordement aux différents résearéalsea soit par cables souterrains, soit par ttecthanitnee
permettant une dissimulation maximum des fils ou cébles.

Les réseaux aériens existants seront, au fur et danasavaux de réfection et de renouvellement, rparplieses
cables souterrains, a la parcelle, ou par des conduitesféigadssadaptées a l'architecture.

Les antennes paraboliques seront implantéesiderptemdnt possible; si elles sont visibles de pabfiacelles
seront peintes dans une couleur en harmonie avec lecfoebedlessisont installées.

Les immeubles collectifs doivent étre équipés d’antenmes@umquelles les différents logements seront raccordés.

Ordures ménageres

Toute opératiaiaménagement créant plus de 3 lots & destinattatiod’hddira étre dotée d’emplacements
spécifiques destinés a accueillir les contenaussdioétageres. Chaque fois que cela est posieblenti€tre
intégrés aux batiments, sinon ils seront implantés led@ypdsiques.

ARTICLE UD 5 Les caractéristiques des terrains :

En I'absence de réseau d’assainissement colkesif'attehte de son extension, I'autorisation deeqoestrédire
refusée sur les ténements dont les caractéristiggegugeadt physiques (nature, pente surface, largear, etc.)
permettraient pas d’assurer sur place un assain@asememe conforme aux dispositions réglementgiresreet
aprés recommandations techniques des services compétents.

ARTICLE UD 6
publigues * et par rapport aux voies privées ouvertes a la cir culation

Les distances mentionnées sont calculées en tatgommsdruction au point le plus proche de laevopise
publique considérée.

" Voir lexique
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Les ouvrages en saillie tels que débords de tolialesns, inférieurs & 1metre, ne sont pas pristerpaomp
I'applicatiodu présent article.

Reégle générale
Dans la zone UD, les constructions seront implenigesesul minimum de 5 metres par rappotealladiomaine
public.

Prescriptions particuliéres

Les réhabilitations accompagnées ou non d’unectiaigeestination ainsi que 'aménagement d’unebdsiaren
ne respectent pas les regles énoncées ci-dessus peuweist étre ad

Si des constructions existantes sont édifiées & tiatérimarge de recul définie dans la zonectrutecsasidéré
des extensions et annexes accolées peuvent étresadsorssée prolongement de ces derniéres poatifsles m
esthétiques ou fonctionnels. Toutefois le recul eleeositn ne pourra pas étre inférieur a celwritrdation
existante et pourra étre modifié pour satisfaire aux égigénags routiere.

Le long des routes départementales et hors agglplegnatznges de recul reportées au plan de aivesgeue
respectées.

Le long des cours d’eau, les construesipasteront un retrait minimum de 5 métres mesuré au sdrarget de la
Les piscines seront implantées en respectant un retrader2ninétiras par rapport au domaine public.

Les régles d'implantation par rapporoies et aux emprises publiques ne s’applfjaenbyvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics touctiercalintérét général.

ARTICLE UD 7 ites séparatives*
du terrain

Les distances mentionnées sont calculées en toutapoamstteiction au point le plus proche de la |anapziété
considérée.

Constructions principales

Dans la zone UD, la distance (d) comptée horizbmtalénémpoint du batiment au point le plus prodimeitde la
séparative doit étre au moins égale a la moitiféteraedd’altitude (h) entre ces deux points safiésiére i&
meétres (d!1/2h et ).

Annexes de 'habitation

Les annexes a I'habitation séparées de la constingipaie et situées sur un méme terrsiettd’apeuvent étre
implantées en limite séparative, sous deux conditesmsoangritamment :
- la longueur cumulée des fagcades bordant les ppapéésesontigués a la limite séparative n’excédera
pas 8 métres,
- la hauteur ne sera pas supérieure a 4 metres.

Les piscines devront respecter un recul minimum de dpex rapped aux limites séparatives.

Prescriptions particulieres
Le long des cours d’eau, les constructions respecterdmhinimetrade 5 métres mesuré au sommet de la berge

En cas de constructions groupées réalisées simultanénotiteotuct similaire, les constructions peuvent étre établies
en limite séparative.

Les réhabilitations accompagnées ou non d'unecttaigeestination ainsi que 'aménagement d’'nh déstast
ne respectent pas les regles énoncées ci-dessus peuweist étre ad

Pour les éléments identifiés au plan de aortage de l'article L-123 du code de l'urbanistweir les tables de
concordance efnnexedu réglement écrit), toute extension ou constructiendodugtre implantée de facon a
préserver I'ordonnancement architectural du bétaesstpie I'équilibre de la composition enitret lebpaceon

béti du terrain.

En cas de reconstruction aprées sinistre, les distancesrgpmspest étre celles qui existaient précédemment.
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Les régles d'implantation par rapport aux limisiveepe s'appliquent pasoawrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou de constructigédéraéré

ARTICLE UD 8
une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE UD 9 *

Non réglementé.

ARTICLE UD 10 La hauteur maximale des constructions :

La hauteur des constructions est mesurée dd’égjaue* :
- Jusqu’au sol naturel avant travaux en cas de remblai *,
- Jusqu’au sol aprés travaux en cas de déblai *.

Regle générale
En UD, la hauteur maximale est fixée a 6 métres.

La hauteur des annexes non jointives implaligies sfparative est limitée a 4 métres.

La hauteur des clétures est limitée a 1.80 métrele$eVoieg publiquesrsqu’une cléture est située en-bantre
d'une emprise publique, la cléture sera constitliée siispositif a claioge, soit d’'un rhahut d’'une hauteur
maxinale de a 0,50 metre pouvant étre surmonté d’'un dispesiiea(\etai le schéma explicatif ci-apres).

Schéma explicatif

Prescriptions particulieres
En cas de reconstruction d'un batiment dans son voluméagméteur pourra atteindre la hauteur initiale.

Dans les périmétres délimités au plan deaotitrgede 'article L123.{yd@it les tables de concordanéamexe
du reglement écrit), la hauteur des constructiorsdraireco¥habiliter ou & étendre pourra dépasseteces, lsans
pour autant dépasser la hauteur moyenne initiale.

Des regles de hauteurs différentes peuvent étre autoriséég®u impo
- aux constructions existantes dont les aménagemergsdpstjeés a I'amélioration du bati (type ajout
d’ascenseur) entraineraient un dépassement de la hauteur autoris
- alextension des habitations existantes dans I'entielaigsecoastructions

" Voir lexique
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